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TITULO IX NORMAS URBANISTICAS

TITULO NOVENO

NORMAS GENERALES Y PARTICULARES PARA ELL SUELO NO
URBANIZABLE

CAPITULO 1

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 263.- Definicion y Delimitacion

1. Es aquel suelo del municipio que no puede ser urbanizado porque deba ser
protegido o no sea necesario incluirlo como suelo urbano o urbanizable, segtn el programa
de suelo previsto por estas NN.SS.

2. Constituirdn el suelo no urbanizable del término municipal de
Benamocarra:

a) Los terrenos que en funciéon de sus valores de orden agricola, forestal,
paisajistico, ecoldgico etc., o por razén del modelo territorial elegido, se clasifican como
suelos no urbanizables al objeto de evitar el proceso de urbanizacién de los mismos,
preservar sus caracteristicas naturales y/o su riqueza productiva.

b) Los espacios que las NN.SS. determina para otorgarles una especial
proteccion, en razén a su excepcional valor agricola, forestal o ganadero, de las posibilidades
de explotacion de sus recursos naturales, de sus valores paisajisticos, historico-culturales o
para la defensa de la fauna, la flora o el equilibrio ecolédgico.

c) Los suelos que quedan fuera de todo desarrollo urbano, dentro de las
previsiones de estas NN.SS., y por ello no se han clasificado como urbanos o urbanizables.

3. El suelo no urbanizable, cualquiera que sea carece de aprovechamiento
urbanistico alguno.

Articulo 264.- Categorias v Delimitacion

1. El suelo no urbanizable se divide en dos categorias.

a) Suelo no urbanizable protegido (NUP)
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b) Suelo no urbanizable comin (NU).
2. Estas categorias se subdividen en funcién de las causas de proteccion y de

las caracteristicas propias de cada municipio. La delimitacion de estas dreas viene reflejada
en el Plano del Territorio a escala 1:10.000.

Articulo 265.- Actuaciones en el suelo no urbanizable

1. Las dreas de suelo no urbanizable de estas NN.SS., podridn sufrir
variaciones por modificacién o revision de este planeamiento. La modificacién supondra
cambios puntuales en la definicion de areas. La revision vendrd motivada por cambios del
modelo territorial elegido en estas NN. SS.

2. Cada afio el Pleno Municipal aprobard un plano donde quede reflejada la
nueva clasificacion de suelo, segun la situacion aceptada en el acuerdo y con los trdmites
establecidos en la Ley del Suelo para los casos de modificacion y revision de esas Normas
Subsidiarias.

3. Las actuaciones no tenidas en cuenta en la presente Normativa, tendrdn la

posibilidad de promover una modificaciéon de ese planeamiento que serd resuelta por la
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Articulo 266.- Condiciones de planeamiento

Las determinaciones de las NN.SS. sobre el suelo no urbanizable son
inmediatamente ejecutivas. No obstante se habran de redactar Planes Especiales en los
siguientes casos:

a) Establecimiento o mejora de los Sistemas Generales ubicados en esta clase
de suelo.

b) Actuaciones de la Administracién, no previstas en estas NN. SS., sobre
esta clase de suelo.

c¢) Establecimiento de medidas de proteccion en dreas, sefialadas o no en estas
NN. SS., por los Organismos competentes.

d) Establecimiento de usos que, autorizados por estas NN.SS., supongan un
cambio substancial del territorio o de parte de él. En particular, los "campings", las industrias
de gran tamafio, y las grandes dotaciones como complejos deportivos o hipermercados, estdn
sujetos a este precepto. La necesidad de una ordenacién en detalle, que comprenda accesos,
aparcamientos, etc., exige la redaccion del Plan Especial.
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e) Proteccion del Paisaje y conservacion de determinados lugares o
perspectivas (bellezas naturales, predios rusticos de pintoresca situacion, edificios aislados de
interés, parques y jardines destacados, perimetros edificados). Esta proteccion se concretara
mediante la redaccion de un Catalogo de los bienes afectados o protegidos.

f) Proteccion en el orden urbanistico de las vias de comunicacién en relacion
con la restriccion de destino y uso de los terrenos situados en sus margenes.

g) Mejora del medio rural que eleve el nivel de vida de los nucleos
secundarios y diseminados de cada término municipal.

h) Restauracion del territorio para recuperacion del uso agrario o erradicacion
de actividades urbanas no deseadas.

Articulo 267.- Parcelacion y segregaciones

1. En suelo no urbanizable s6lo podran realizarse parcelaciones rusticas
quedando prohibidas las parcelaciones urbanisticas.

2. Parcelacion rustica es la division del terreno que se ajusta a lo dispuesto en
la legislacion agraria. Parcelacion urbanistica es la division simultdnea o sucesiva en dos o
mas lotes que pueda dar lugar a un niicleo de poblaciéon como viene definido posteriormente.

3. Todas las parcelaciones y segregaciones estidn sujetas a licencia. No se
permiten parcelaciones o segregaciones de fincas que incumplan la parcela minima edificable
sefialada en estas Normas Subsidiarias si se pretendiere actuacion edificatoria sobre ellas.

4. Las parcelaciones rusticas cumplirdn las dimensiones minimas fijadas por
la Legislacion Agraria vigente, debiendo quedar reflejada en su inscripcién registral la
imposibilidad de edificar sobre las mismas, si su dimension fuera menor a la parcela minima
edificable fijada en estas Normas Subsidiarias.

5. En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos
rusticos no podran efectuarse fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la legislacion
agraria.

6. La legislacion agraria fija las siguientes unidades minimas de cultivo, a
efectos exclusivamente agrarios, de secano y regadio, para Benamocarra:

a) Comun: 3 Has. (30.000 m?).
b) Intensivo: 0,25 Has. (2.500 m?).
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7. La Legislacion Agraria vigente fija el régimen de las unidades minimas de
cultivo, a efectos exclusivamente agrarios, y las parcelaciones rusticas, fraccionamientos,
segregaciones o divisiones que a su amparo pudiesen hacerse, no son equiparables a la
parcela minima susceptible o no de ser edificada, que se establece en esta Normativa.

Articulo 268.- Condiciones de Urbanizacion

1. En ejecucién del Planeamiento Especial redactado, o en las actuaciones
directas sin necesidad del mismo, podrin realizarse, sobre el suelo no urbanizable, obras de
infraestructura de acuerdo con Proyecto Técnico que se redactard a tal efecto. Igualmente, se
podran ejecutar obras no edificatorias, que no precisen Proyecto, relacionadas con el uso
asignado.

2. Todas ellas estdn sujetas a licencia municipal. Ademads se tendrdn en cuenta
las Normas Generales de Proteccion y, en su caso, las Normas Particulares para el Suelo no
Urbanizable de Proteccion Especial.
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CAPITULO 2

CONDICIONES DE USO

Articulo 269.- Usos Dominantes y Complementarios

En el suelo no urbanizable se considera como uso dominante el agricola,
siéndolo también en algunas dreas concretas el forestal y el de ganaderia extensiva. Son usos
complementarios los vinculados a los usos dominantes, los de instalaciones de esparcimiento
en areas forestales y el de estabulacion.

Articulo 270.- Usos Compatibles

1. En el suelo no urbanizable se consideraran los siguientes usos, compatibles
con los dominantes y complementarios: uso extractivo, de basurero, vertedero de escombros,
de gran industria, industrias nocivas y peligrosas, grandes instalaciones e infraestructuras, de
alojamientos, de equipo publico, de ganaderia estabulada, chatarreria, camping y otros usos
semejantes. Los Estudios de Impacto Ambiental exigidos para algunos usos serdn aplicables,
s6lo si los mismos estdn incluidos en la relacion de actuaciones sometidas a Evaluacion de
Impacto Ambiental segin la legislacion aplicable.

2. Uso extractivo. Con las limitaciones formuladas para los cauces fluviales
en las Normas generales de proteccion se podra establecer este uso, salvo mencion expresa en
la Normativa de las Areas de Proteccion, con un estudio previo del efecto que se provocara
en el paisaje, que se adjuntard a la solicitud de licencia que habrd de contar para su concesion
con Informe favorable de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo y
del Organismo especifico competente para su autorizacion.

3. Uso de basurero. Con las limitaciones formuladas en las Normas para las
Areas de Proteccion podra establecerse este uso a distancia superior a dos kilémetros de los
nucleos de poblacién y a més de 500 metros de cualquier edificacion residencial.

4. Uso de vertedero de escombros. Con las limitaciones formuladas en las
Normas para las Areas de Proteccién y en la zona no visible desde las vias de comunicacién
se podra situar este uso en el suelo no urbanizable.

5. Uso de gran industria. Las industrias o complejos industriales que, aun
siendo compatibles con los poligonos industriales, no pudieran ubicarse en los mismos en
raz6n de su dimension, se podrén situar en el suelo no urbanizable, salvo mencion expresa en
las Normas Particulares del Suelo no Urbanizable de Proteccion Especial. Para ello sera
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necesaria la redaccion de un Plan Especial, una vez conseguida la declaracion de su interés
social, que satisfaga al menos los siguientes aspectos:

a) Justificacion de la conveniencia de la actuacion.

b) Caracteristicas detalladas de la implantacion sobre el territorio que se
persigue.

c¢) Justificacion de la dotacidon de los servicios urbanisticos pertinentes al
servicio de la instalacion.

d) Estudio Ambiental correspondiente segin la Ley 7/1.994 de Proteccion
Ambiental en Andalucia, que analizard el impacto que se produce sobre el medio natural,
justificandose la capacidad del territorio para soportarlo en funcién de sus caracteristicas
especificas y medidas correctoras precisas. Se exigird para los usos que estan incluidos en la
relacion de actuaciones sometidas a Evaluacion de Impacto Ambiental segun la legislacion.

6. Usos de industria nociva, industria peligrosa y almacenamiento de materias
peligrosas: Se situardn obligatoriamente a distancia superior de dos km. de los nucleos de
poblaciéon y a mas de 500 m. de cualquier edificacién residencial. Se exigird estudio
geotécnico conjuntamente con el Proyecto. No podrdn situarse en aquellas dreas de
proteccion en que asi se determine en su Normativa Especifica. Serad precisa la declaracion
previa de su interés social para permitirse su ubicacién en S.N.U.

7. Uso de grandes instalaciones e infraestructuras. Con declaracion expresa de
su utilidad publica y Estudio Ambiental correspondiente segtn la Ley 7/1994 de Proteccion
Ambiental en Andalucia, del impacto sobre el medio natural, podrdn permitirse estos usos,
salvo mencion expresa en las Normas para las Areas de Proteccion.

8. Uso de alojamientos. De acuerdo con las Normas de edificacion en suelo
no urbanizable se podran autorizar los alojamientos aislados de propiedad vertical, salvo
mencion expresa en la Normativa particular.

9. Uso de "equipo publico". Se permite su ubicacion en suelo no urbanizable
con declaracion previa de su interés social o utilidad publica, con excepcion de aquellas dreas
de proteccién en que expresamente se prohibe. Las grandes dotaciones como complejos
deportivos, hipermercados, etc. requerirdn una ordenacién en detalle (accesos, aparcamientos,
etc.) mediante la redaccion de un Plan Especial de Dotaciones, con estudio del impacto sobre
el medio natural.

10. Establos, residencias y criaderos de animales: Se permite su situacion en
suelo no urbanizable salvo mencion expresa en la Normativa particular.
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11. Uso de chatarreria. Con las determinaciones fijadas en las Medidas
Generales de Proteccion de estas Normas, en su apartado Proteccion Paisaje Natural, se podra
situar en aquellas zonas en las que la Normativa de las Areas de proteccién no lo prohiba.
Precisara declaracion expresa de su interés social.

12. Uso de campings. La ubicacién de este uso en suelo no urbanizable
requerird la redaccion, obtenida su declaracion de interés social, de un plan Especial en el
que, al menos, se contemplen los siguientes aspectos:

a) Necesidad de la actuacion y justificacion de la misma.

b) Caracteristicas detalladas de la implantacion sobre el territorio que se
persigue.

c) Justificacion de la dotacién de los servicios de agua, electricidad,
saneamiento, depuracién y vertido.

d) Analisis de la incidencia de la actuacidon sobre el medio natural,
justificandose la capacidad del territorio para soportarlo en funcién de sus caracteristicas
especificas y las medidas correctoras, en su caso, que sean precisas.

e) Demostracion y compromiso de que las parcelas destinadas a la acampada

no pasardn a propiedad de los usuarios en ningtin caso, para uso permanente con caravanas.

Articulo 271.- Usos Incompatibles

En el Suelo no urbanizable, se considerardn usos incompatibles con su destino
natural y por consiguiente prohibidos, todos los no enumerados dentro de los usos
dominantes, complementarios y compatibles.

Articulo 272.- Usos en el Suelo no Urbanizable de Proteccion Especial

Los usos compatibles e incompatibles en esta clase y categoria de suelo se
explicitan en el Capitulo 5 y 6 de este Titulo.
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CAPITULO 3

CONDICIONES DE EDIFICACION EN EL SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 273.- Concesion de Licencia para Edificacion

1. En el suelo no urbanizable los tramites para la concesion de licencia de
Edificacion dependeran del tipo de edificacion que se quiera realizar y no podran autorizarse
mas edificaciones de las que seguidamente se enumeran.

2. Las construcciones cuya licencia de edificacion se concede directamente
por el Ayuntamiento son las siguientes:

a) Construcciones que guarden relacion con la naturaleza de la finca y se
ajusten, en su caso, a los planes o normas del Ministerio o Consejeria de Agricultura.

b) Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y
servicio de las obras publicas.

3. Construcciones cuya licencia no se concede directamente por el
Ayuntamiento, sino a través de un procedimiento especial. Son las siguientes:

a) Construcciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que
hayan de emplazarse en el medio rural.

b) Edificios aislados destinados a vivienda familiar en lugares en los que no
exista posibilidad de formacién de nucleo de poblacién.

4. En cualquier caso no se permitirdn construcciones que constituyan o
propicien la formacién de nicleos de poblacion.

5. En la normativa particular del suelo no urbanizable de proteccién especial,
dadas sus condiciones particulares, se podra exigir el procedimiento especial del articulo
44.2. del Reglamento de Gestion Urbanistica, para actuaciones que en el suelo no urbanizable
comun no lo requeriran.

Articulo 274.- Concepto de nicleo de poblacion

1. El concepto de nucleo de poblacién afecta a todos los terrenos clasificados
como suelo no urbanizable, tanto de proteccion como comiin. Ademds afecta a los terrenos
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clasificados como suelo urbanizable, mientras no tengan aprobado definitivamente su Plan
Parcial correspondiente.

2. Nucleo de poblacién, es todo asentamiento humano o agrupacion de
edificios singularizado, diferenciado e identificable y reconocido como tal, habitado
permanente o estacionalmente por personas, con determinadas caracteristicas fisicas de
consolidacién, nimero y densidad de viviendas, proximidad, etc, que transcienden su funcién
individual de residencia familiar para adquirir vida social organizada y que genera
objetivamente demandas o necesidades de obras o servicios comunitarios, sociales,
administrativos, de infraestructuras, etc.

Articulo 275.- Condiciones objetivas que dan lugar a la formacion de un nuacleo de
poblaciéon

Se considerard que constituyen lugares en los que existe posibilidad de
formacién de un nucleo de poblacién, aquellos en los que se den dos grupos de condiciones
objetivas, simultdnea o alternativamente, que serdn razén suficiente para considerar que se
trata de una Parcelacion Urbanistica, y para denegar todas las licencias de obra que en su
ambito se solicitasen:

a) Condiciones objetivas relativas al lugar, a la parcelacion del territorio y a
sus infraestructuras.

b) Condiciones objetivas relativas a la parcela edificable aisladamente
considerada.

Articulo 276.- Las condiciones objetivas en relacion al lugar

En relacion al lugar y a la parcelacion del territorio que constituyen una
parcelacion urbanistica, vendrdn determinadas por los indicios de aquellas parcelaciones
ubicadas en lugares aislados, realizadas en una misma finca rdstica, en una actuacién
conjunta, o por agregacion en el tiempo de varias colindantes o relativamente colindantes,
mediante un plan preconcebido o proyecto de urbanizacion o actuacién comuin o acumulativa
que contenga uno o varios de los siguiente elementos:

a) Accesos sefializados exclusivos y materializacién de nuevas vias rodadas
en su interior, no inscritas en el Catastro con anchura de rodadura superior a 2 m., asfaltadas
o apisonadas, con o sin encintado de aceras.

b) Servicios de agua potable en instalaciones subterrdneas o energia eléctrica
para el conjunto o cada una de las parcelas o lotes, con captacion o transformaciéon comunes
a todas ellas, o con saneamiento unificado, inapropiadas para el riego intensivo.
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c¢) Centros sociales, sanitarios, deportivos de ocio y recreo, para uso de los
propietarios de la parcelacion.

d) Alineacién de edificaciones con frente a via publica o privada existentes en
proyecto.

e) Utilizacion de las parcelas resultantes para fines y usos dominantes en
pugna con la naturaleza y destino de la explotaciones agricolas, aunque fuesen usos
temporales, estacionales, méviles o no estables.

f) Ausencia de cldusulas en los titulos de enajenacién o alquiler de las
parcelas que condicionen y comprometan al adquirente al cultivo y explotacidn agricola de la
finca, asi como que adviertan de todas las condiciones de edificacion, del articulo siguiente.

g) Publicidad referente a la parcelacion en advertencia explicita de sus fines,
limitaciones para edificar y procedimiento legalmente establecido, cualquiera que sean los
canales utilizados (carteles en la via publica, octavillas, anuncios en prensa...).

h) Utilizacién de la vivienda unifamiliar como vivienda no permanente o
edificaciones en bloques de pisos de propiedad horizontal, o concentraciones de unas y otras
superiores a la media del entorno geogréfico similar. No podrd dividirse o segregarse un
suelo para destinarlo al uso de vivienda unifamiliar no permanente.

Articulo 277.- Las condiciones objetivas relativas a la parcela

En relacion a la parcela edificable aisladamente considerada las condiciones
que pueden dar lugar a que exista posibilidad de formacion de nicleo de poblacién, serdn
aquellas que se determinan con criterios objetivos para cada tipo de suelo en que se divide el
suelo no urbanizable en estas NN.SS.

a) Parcela de terreno que haya de quedar afectada a la edificacién con
superficie inferior a los minimos establecidos en estas Normas Generales, segun tipos de
suelo.

b) Retranqueos de la edificacion con respecto a los limites de la propiedad, o
en su caso distancia minima a la edificacién més préxima, con dimensiones menores a las
sefialadas en estas Normas Generales y segun tipos de suelo.

¢) Usos o actividades autorizadas en cada tipo de suelo, con expresion de los
prohibidos. En todos los casos cuando se refiere a vivienda familiar se entenderd que se
autorizard exclusivamente una vivienda para una sola unidad o programa familiar por parcela
minima establecida.
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d) Las edificaciones existentes tradicionales podrdn mejorarse o ampliarse
hasta un maximo de la ocupacién que les corresponda segun el tipo de suelo en que estén
situadas.

e) Serd de aplicacion subsidiaria, en caso de ausencia de otras
determinaciones de las NN.SS., el Plan Especial de Medio Fisico de la Provincia de Malaga.

Articulo 278.- Tipos de Edificacion

En el suelo no urbanizable se distinguen cuatro tipos de edificacion :
a) Construcciones que guarden relacion con la naturaleza de la finca.

b) Construcciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las
obras publicas.

c) Construcciones e instalaciones de utilidad publica e interés social que
hayan de emplazarse en el medio rural.

d) Edificaciones para alojamientos aislados de propiedad vertical.

Articulo 279.- Construcciones que guarden relacion con la naturaleza de la finca

1. Se considerardn de este modo, y podrian ser edificadas con licencia
municipal directa, las siguientes:

a) Casetas para establecimiento de instalaciones (bomba, riego por goteo,
transformadores, generadores, energia solar, etc) relacionadas con el uso dominante.

b) Almacenes de aperos y maquinaria agricola.

¢) Construcciones extremadamente vinculadas a la extraccién de las materias
primas y a explotaciones mineras.

d) Construcciones que se destinen al primer almacenaje de los productos
obtenidos de la actividad agropecuaria.

e) Establos, residencias y criaderos de animales.

f) Invernaderos o proteccion de los cultivos, invernaderos comerciales.
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g) Las que por su caricter o dimension resultasen incompatibles con el suelo
urbano.

h) Viviendas ligadas a la explotacion de los recursos primarios.

2. En la normativa particular del suelo no urbanizable de proteccion especial
(NUPE), dadas sus condiciones particulares, se podra exigir el procedimiento especial del art.
44.2. del Reglamento de Gestion Urbanistica, para actuaciones que en suelo no urbanizable
comun no lo requeririan.

Articulo 280.- Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento
y servicio de las Obras Pablicas

1. Ejecucion: Se considerardn de este modo exclusivamente aquellas que
vengan contempladas en el propio Proyecto de la obra publica de que se trate. Seguiran el
procedimiento establecido en el art. 16.3.1* de la Ley del Suelo vigente en la Ley/1997.

2. Entretenimiento: Son las construcciones o instalaciones enumeradas en el
art®. 55 del Reglamento General de Carreteras, que al referirse a las dreas de conservacion y
explotacién enumera los centros operativos, parques, viveros, garajes, talleres y viviendas
correspondientes al personal encargado de dicha conservacion y explotacion.

3. Servicios: Se refiere, entre otras, a las dreas para servicio de los usuarios de
la carretera y cita las estaciones de servicio, talleres de reparacion y otros servicios analogos
destinados a facilitar la seguridad y comodidad de los usuarios de la carretera.

4. En la normativa particular del suelo no urbanizable de proteccion especial
(NUPE), dadas sus condiciones particulares, se podra exigir el procedimiento especial del art.
44.2. del Reglamento de Gestion Urbanistica, para actuaciones que en suelo no urbanizable
comun no lo requeririan.

Articulo 281.- Construcciones e instalaciones de utilidad piublica o interés social que
hayan de emplazarse en el medio rural

1. Se consideran de este modo exclusivamente aquéllas, que siendo posibles
enclaves en el Suelo no Urbanizable, sean declaradas expresamente de interés social o
utilidad publica.

2. Cualquier edificacion sobre suelo no urbanizable que no sea destinada a
alojamiento de propiedad vertical en situacion aislada, no esté relacionada con la naturaleza y
destino de la finca, o no esté vinculada a las Obras Publicas, requerird dicha declaracion para
poder ser permitida. La Licencia para tales construcciones debera seguir el tramite del art°.
16.3. del Texto Refundido de la Ley del Suelo.
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3. El cardcter excepcional de la edificacion en suelo no urbanizable, exige el
cumplimiento de exigencias concretas (art. 44.4. del Reglamento de Gestion). La utilidad o
interés pueden venir atribuidos por aplicacion de su legislacion especifica. A falta de la
previa atribucién, habrd de recaer un juicio de valor en el expediente presentado por el
solicitante. El Ayuntamiento informard la peticiéon y elevard el expediente a la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo que adoptard la resolucion definitiva.
Se valorara expresamente la necesidad de emplazamiento en el medio rural:

a) Cuando no es posible otro emplazamiento, por las caracteristicas de la
instalacion en si.

b) Cuando la utilidad publica o el interés social se obtenga precisamente del
emplazamiento en el medio rural.

4. Se tolerard la implantacion de industrias peligrosas o insalubres al deber
emplazarse obligatoriamente en el medio rural y de grandes industrias que por su dimension
no pudieran ubicarse en un poligono industrial. El resto de las industrias deberdn instalarse en
poligonos industriales. Los nuevos poligonos industriales requerirdn la revision de estas
NN.SS. para la creaciéon de nuevo suelo urbanizable, siempre acompainado de Estudio de
Impacto Ambiental y la adopcién de medidas de planeamiento y de proteccion.

5. Las grandes dotaciones, como complejos deportivos, hipermercados, etc.,
requerirdn la necesidad de una ordenacion en detalle (accesos, aparcamientos, etc.).

6. Las instalaciones de Camping requerirdn informe de las autoridades de
Turismo.

Articulo 282.- Edificaciones para alojamientos aislados de propiedad vertical

1. La condicién de aisladas de estas edificaciones vendra asegurada por el
cumplimiento de la separacion a linderos que se fije en estas Normas y por la obligatoriedad
de disponer de un méximo de un alojamiento por parcela, quedando la totalidad de ésta
vinculada registralmente a la edificacion. Las licencias para estas edificaciones deberdn
seguir el tramite del art. 44.2. del Reglamento de Gestion Urbanistica.

2. Se consideran cuatro tipos diferenciados de construcciones residenciales
aisladas:

a) Vivienda familiar ligada a la explotacion de recursos primarios y cuyo
promotor ostenta la actividad agraria principal. En este concepto se engloban las tradicionales
casas de campo, ya sean haciendas en fincas de olivar, cortijos en fincas de secano o casillas
de tierras de regadio. Quedan también incluidas las instalaciones agrarias minimas de uso
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doméstico, tales como garaje, almacenes, lagares y hornos familiares, etc. siempre que
formen una unidad fisica integrada. Para autorizarse la construccion de este tipo de viviendas,
el peticionario estard inscrito en el Censo Agricola y la finca quedard anotada en el Registro
de la Propiedad como inedificable en las futuras divisiones.

b) Vivienda ligada al entretenimiento de la obra publica y las infraestructuras
territoriales. Se entiende como tal el edificio residencial de uso temporal o permanente
previsto en proyectos con la finalidad exclusiva de atencion a infraestructuras territoriales.
Sus condiciones de edificacion vendrdn determinadas en el proyecto de ejecucion de la
infraestructura.

¢) Vivienda guarderia de complejos en el medio rural. Incluye los edificios
residenciales de uso permanente o temporal previsto en proyectos con la finalidad exclusiva
de atencidn a edificios publicos singulares.

d) Vivienda familiar auténoma. Edificio aislado residencial-familiar de uso

temporal o estacionario con fines de segunda residencia de aprovechamiento recreativo o
similar, desligado total o parcialmente a la actividad agraria circundante.

Articulo 283.- Tipos de suelo no urbanizable comin

A los efectos de su edificacion, el suelo no urbanizable comin, segin las
caracteristicas propias del término municipal de Benamocarra y para evitar la formacién de
nucleo de poblacién, se consideran tres tipo.

Grado 1: Serdn potencialmente edificables, de forma general y a efectos de viviendas
familiares, aquéllas parcelas con tamafio igual o superior a 30.000 m? y que ademds cumplan
las condiciones particulares y limitaciones que se determinan para los diferentes tipos de
edificaciones e instalaciones. Se admite la edificacion en la parcela catastral existente a la
aprobacion inicial de las presentes NN.SS., con un minimo de 10.000 m?2.

Grado 2: Serdn potencialmente edificables, de forma general y a efectos de viviendas
familiares, aquéllas parcelas con tamafio igual o superior a 10.000 m? y que ademds cumplan
las condiciones particulares y limitaciones que se determinan para los diferentes tipos de
edificaciones e instalaciones. Se admite la edificacion en la parcela catastral existente a la
aprobacion inicial de las presentes NN.SS., con un minimo de 5.000 m2.

Grado 3 o Paisaje Agrario Caracteristico: Serdn potencialmente edificables, de
forma general y a efectos de viviendas familiares, aquéllas parcelas con tamafio igual o
aproximado a 5.000 m? y que ademds cumplan las condiciones particulares y limitaciones
que se determinan para los diferentes tipos de edificaciones e instalaciones.
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Articulo 284.- Condiciones generales de edificacion

1. A continuacién se establece una serie de condiciones generales de
edificacion que vendran completadas en articulos siguientes, por una serie de condiciones
particulares para determinados casos concretos.

2. La parcela minima edificable en funcién del tipo de edificaciéon que se
pretenda y del tipo de suelo de que se trate, serd la que tenga una superficie igual o mayor a la
que se expresa en el cuadro adjunto. Para aquéllos usos regulados en la normativa particular,
prevalecera lo establecido en ésta.

TIPO DE PARCELA MINIMA (m?)
EDIFICACION D= DIAMETRO CIRCULO INSCRIBIBLE (m)
TIPO DE SUELO
SUELO NO URBANIZABLE COMUN SUELO
PROTEGIDO

Gl G2 G3
a) Construcciones en relacién 10.000 10.000 5.000 30.000
naturaleza finca

D-20 D-20 D-20 D-30

b) Construcciones vinculadas % % % %
obras publicas.
¢) Construcciones util.pub
d) Edific. Alojamientos 30.000 10.000 5.000 30.000
propiedad vertical D-30 D-30 D-30 D- 100

* Se estudiard en cada caso y otorgard por el Organismo competente para la
declaracién, a propuesta del Ayuntamiento, teniendo en cuenta, las condiciones particulares
de edificacion establecidas en este Titulo.

3. La separacidn a linderos con cardcter general se fija en 10,00 metros. En
caso de que se acuerde con los propietarios colindantes, y asi se exprese en documentos
publicos, la edificaciéon podrd adosarse al lindero o reducir esta distancia, para constituir
agrupaciones de hasta cuatro edificios. En el caso de lindero con un Sistema General y previo
acuerdo con los propietarios adyacentes, la edificacion podré situarse a la distancia que la
Normativa de los Sistemas Generales marque.

4. Se prohibe la realizacién de cerramientos de cualquier clase en la zona de
servidumbre de las carreteras y a menos de 5 m. del eje de los caminos. Serdn
preferentemente de origen vegetal, sin obstaculizar las vistas y en armonia con el uso
dominante agricola del suelo no urbanizable.



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE BENAMOCARRA Pagina n? 205
TITULO IX NORMAS URBANISTICAS

5. La altura mdxima edificable, con caricter general se fija en dos plantas
(7,00 metros) para las edificaciones, salvo mencion expresa en la Normativa de Proteccion.
Para las edificaciones de Interés Social y Utilidad Publica se puede permitir una altura
maxima muy excepcionalmente de hasta tres plantas, o en el caso de industrias u otras
instalaciones, la que para su funcidn sea precisa, siempre que se justifique la necesidad y la
adecuacion al sitio. En condiciones normales la altura méxima serd de dos plantas. En el caso
de actuacion excepcional en tres plantas se realizard un estudio sobre su posible implantacion
paisajistica a partir del cual se adaptardn medidas correctoras necesarias para minimizar su
impacto o, si ello no fuera posible, se denegara su autorizacion.

6. La ocupacién méaxima permitida, en funcidn del tipo de edificacion y de la
categoria de suelo, se fija a continuacién en el cuadro adjunto, incluyendo las superficies
exteriores a la construccién ocupadas por usos no agricolas. Para viviendas se establece una
ocupaciéon maxima de 300 m2.

OCUPACION MAXIMA (%)
TIPO DE
EDIFICACION
TIPO DE SUELO
SUELO NO URBANIZABLE COMUN SUELO
PROTEGIDO

Gl G2 G3
a) Construcciones en relacién 1% 2% 4% 1%
naturaleza finca
b) Construcciones vinculadas % % % %
obras publicas.
¢) Construcciones util.pub
d) Edific. Alojamientos 1% 29 29 1%
propiedad vertical

* Se estudiard en cada caso y otorgard por el Organismo competente para la
declaracién a propuesta del Ayuntamiento, teniendo en cuenta, las condiciones particulares
de edificacion establecidas en el Capitulo 4 de este mismo Titulo.

7. En el suelo no urbanizable se adoptard una politica de sustitucién de los
pozos negros existentes por fosas sépticas. Para las nuevas actuaciones quedan prohibidos los
pozos ciegos y serd obligatorio tratar las aguas residuales mediante fosas sépticas
individuales o colectivas, lagunas de aireacion y decantacion, o depuradoras convencionales,
con garantias técnicas que aseguren la no contaminacion freatica.

8. Las actividades en el suelo no urbanizable que generen el uso de vehiculos,
deberan resolver los problemas de aparcamiento en el interior de la parcela.
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9. El Ayuntamiento exigird plano de situacion del Parcelario Catastral de
Rustica y la finca a la que se conceda licencia quedard recogida como inedificable para
futuras parcelaciones y segregaciones.
Articulo 285.- Condiciones Generales estéticas

1. Las edificaciones se construirdn, en todo su perimetro, con materiales
analogos, apropiados al cardcter y destino de las mismas. Los cerramientos de las parcelas
seran preferentemente vegetales.

2. Tanto por su emplazamiento, como por su forma, materiales y tratamiento
de los mismos, la edificacion causaré el menor dafio posible al paisaje natural.

Articulo 286.- Condiciones generales para la explotacion minera

1. Al solicitar la autorizacién municipal para la ejecucién de esta actividad
deberd garantizarse documentadamente la existencia del material a extraer.

2. Serd necesario aportar una descripcion exhaustiva del estado actual de los
terrenos que vayan a ser afectados, asi como un proyecto de la situacién en que quedardn una
vez realizada la extraccion, y en cuantas etapas intermedias juzgasen necesarias los servicios
técnicos municipales, en orden a conocer y condicionar la evolucion paisajistica de la zona,
pudiendo llegar a exigir, para otorgar la autorizacion municipal, el compromiso del
propietario o concesionario de restituir la superficie explotada a su estado natural.

3. Si existieran residuos mineros, los vertidos, en su caso, se localizardn de
modo que no se afecte gravemente al paisaje, al equilibrio natural de la zona, a sus
condiciones fisicas y edaficas, a la poblacién de las dreas habitadas proximas, a los acuiferos
y otros impactos similares.

4. El Ayuntamiento podrd exigir fianzas, avales u otras garantias para
asegurar las condiciones que estableciere para la evolucion paisajistica de la zona.

Articulo 287.- Condiciones generales para los vertidos de residuos solidos

1. A los efectos de los lugares en los que se pueda proceder a su vertido, los
residuos se clasifican en:

a) Residuos de tierras: Aquellos procedentes de actividades de vaciado o
desmonte, por lo que solamente podran contener aridos o tierras, y no materiales procedentes
de derribos de construcciones, de desecho de las obras, ni originados en el proceso de
fabricacion de elementos de construccion.
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b) Residuos de tierras y escombros: Aquellos procedentes de cualquiera de las
actividades del sector de la construccion, de la urbanizacion y la edificacion, del desecho de
las obras, del vaciado, del desmonte, etc., pudiendo contener, ademds de &ridos, otros
componentes y elementos de materiales de construccion. Su transporte y vertido se hard con
arreglo a lo dispuesto por la Ordenanza Municipal correspondiente.

¢) Residuos orgdnicos: Aquellos procedentes de actividades domésticas, que
no contienen tierras ni escombros, y, en general, todos los que no sean radioactivos, mineros
o procedentes de la limpieza de fosas sépticas. No se consideran incluidos en este apartado
los residuos industriales u hospitalarios que no sean estrictamente asimilables a los
procedentes de actividades domésticas.

2. Las areas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de las clases a) y b)
se determinardn por los departamentos municipales competentes, dentro de las incluidas en la
categoria de suelo no urbanizable simple, y en funcion de la evolucion de las necesidades de
eliminacién de residuos.

3. El érea apta para residuos de la clase c) tendrd en cuenta las dreas
propuestas en estas NN.SS. y el Plan Especial de Vertido de la Agencia de Medio Ambiente.

4. Para garantizar la defensa de la calidad ambiental, las solicitudes de
licencia para vertidos definirdn las condiciones en las que se pretenden realizar, y en
particular, las siguientes:

a) Si la altura de vertido no va a superar los cuatro (4) metros medidos sobre
cada punto del drea en que se vierta, un anteproyecto que sefiale el proceso por el que se va a
llegar a la colmatacion del area.

b) Si la altura del vertido va a superar los cuatro (4) metros medidos en algtin
punto del 4rea en que se vierta, ademds de lo sefialado anteriormente se acompafiard:

I) Un estudio en el que pueda comprobarse el impacto ambiental de la
situacion final al llegar a la colmatacion del 4rea, mediante secciones, fotomontajes,
perspectivas u otros modos de representacion.

II) Un estudio de las escorrentias y vaguadas.

II) Un estudio del tratamiento de los taludes y bordes con sefialamiento de
arbolado o plantaciones que ayuden a consolidarlos una vez abandonado el vertido.

IV) Un plano de la imagen final del vertedero colmatado y su restitucion
paisajistica.
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5. Cualquiera que sea la altura de vertido, los taludes no serdn en ningin caso
con pendiente superior a la relacién de tres a dos (3:2) con una calle minima de tres (3)
metros entre cada dos taludes que tendrdn una altura méxima de dos (2) metros.

6. En todo caso serd de aplicacion la legislacion sobre residuos vigente.

Articulo 288.- Condiciones Generales para la Prevencion Ambiental

1. Para la Prevencion Ambiental se cumplird lo regulado en la Ley 7/1.994 y
sus Reglamentos.

2. Los estudios de impacto ambiental, para los suelos especialmente
protegidos., cumplirdn con lo especificado en el Plan Especial de Proteccion del Medio
Fisico de la Provincia de Mdlaga y con los puntos siguientes del presente articulo.

3. En las condiciones particulares de edificacion para cada uno de los casos
posibles en el suelo no urbanizable se especifica qué proyectos, publicos o privados,
consistentes en la realizacion de obras, instalaciones o de cualquier otra actividad, deben de
someterse a una evaluacion de impacto ambiental.

4. Los proyectos a que se refiere el punto anterior deberdn incluir la
documentacion ambiental que contendrd al menos los siguientes datos:

a) Descripcion general del proyecto y exigencias previsibles en el tiempo, en
relacion con la utilizacion del suelo y de otros recursos naturales. Estimacion de los tipos y
cantidad de residuos vertidos y emisiones de materia o energia resultantes.

b) Evaluacion de los efectos previsibles directos e indirectos del proyecto
sobre la poblacidn, la fauna, la flora, el suelo, el aire, el agua, los factores climaticos, el
paisaje y los bienes materiales incluido el patrimonio histérico artistico y el arqueoldgico.

c) Medidas previstas para reducir, eliminar o compensar los efectos
ambientales negativos significativos. Posibles alternativas existentes a las condiciones
inicialmente previstas del proyecto.

d) Resumen del estudio y conclusiones en términos facilmente comprensibles.
Informe, en su caso, de las dificultades informativas o técnicas encontradas en la elaboracién

del mismo.

e) Programa de vigilancia ambiental.
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5. La Administracion pondrd a disposicion del titular del proyecto los
informes y cualquier otra documentacién que obre en su poder cuando estime que puede
resultar de utilidad para la realizacion del estudio ambiental.

6. El estudio ambiental o en su caso la documentacion para informe
ambiental, serd sometido dentro del procedimiento aplicable para la autorizaciéon o
realizacién del proyecto al que corresponda, y conjuntamente con éste, al tramite de
informacién publica y demas informes que en el mismo se establezcan.

7. Si no estuviesen previstos estos tramites en el citado procedimiento, el
Organo ambiental procederd directamente a someter el estudio ambiental a un periodo de
informacién publica y a recabar los informes que en cada caso estime oportunos.
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CAPITULO 4

CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION

Articulo 289.- Condiciones Particulares de Edificacion de las obras o instalaciones
anejas a la explotacion de recursos vivos.

1. Definicién: son aquellas instalaciones o edificaciones directamente
necesarias para el desarrollo de las actividades primarias. Distinguiremos las pequefas
construcciones de las de mayor volumen edificatorio.

2. Se podran instalar casetas moviles, para almacenar aperos y dtiles de
trabajo, de 4 m?. como méiximo y 3 m. de altura, en huertos familiares, desde parcelas de 250
m?2.

3. Se admitirdn las pequefias construcciones fijas, tales como casetas para
establecimiento de instalaciones (captaciones de agua, riego por goteo, transformadores,
generadores, energia solar, etc.) o pequefios cobertizos para aperos, siempre que tengan una
superficie edificada inferior a 20 m2. y una altura méxima de 4 m. sobre parcela de dimension
superior a 1000 m2.

4. El resto de instalaciones anejas de mds de 20 m? y hasta 300 m?
construidos, tales como almacenes de aperos y maquinaria agricola, construcciones que se
destinen al primer almacenaje de los productos obtenidos de la actividad agropecuaria,
cuadras, establos, vaquerias, (con las limitaciones referidas en el art. 291) etc. cumplirdn con
las siguientes condiciones:

a) La parcela minima serd de 10.000 m?2. con un didmetro minimo del circulo
inscribible de 30 m.

b) Podra adosarse o estar cerca de las edificaciones existentes en dicha
explotacion pero para mantener su condicion singular de edificacion aislada, se separard 250
m. de cualquier otra edificacion en el caso de cuadras, establos, vaquerias, etc. que puedan
producir molestias. La separaciéon minima los linderos de la finca serd de 10 m.

c¢) La ocupacion de la edificacion serd como maximo del 5% de la superficie
de la parcela.

d) La altura maxima de la edificacién serd de 7 m. con un maximo de 2
plantas.
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e) Los proyectos para su edificacion contendrén especificamente la solucion
adoptada para la absorcion y reutilizacion de las materias orgadnicas que en ninguin caso
podrén ser vertidas a cauces ni caminos, en el caso de cuadras, establos, vaquerias, etc.

f) Las instalaciones de cuadras, establos, vaquerias, etc. se arbolardn
perimetralmente, para reducir el impacto visual desde los nucleos de poblacion, carreteras y
ferrocarril.

Articulo 290.- Condiciones Particulares de edificacion para la instalacion o
construccion de invernaderos o proteccion de cultivos v los invernaderos comerciales.

1. Definicién: son aquellas construcciones o instalaciones fijas o
semipermanentes para el abrigo de cultivos.

2. Se podrén construir en cualquier dimension de parcela.

3. Cumplirdn una separacion a linderos superior a 5 m.

4. La altura maxima de las instalaciones serd de 6 m.

5. Resolveran en el interior de la parcela, el aparcamiento de vehiculos.

Articulo 291.- Condiciones Particulares de Edificacion de los establos, residencias y
criaderos de animales

1. Definicién: Se incluyen aqui aquellas construcciones destinadas a la
produccién comercial de animales o sus productos, en estabulacién permanente, a partir de
los siguientes limites:

Vaquerias con més de 100 madres de cria.

Cebaderos de vacuno con mds de 500 cabezas.

Volatiles con més de 5.000 hembras o mas de 1.000 pollos de engorde.
Cerdos con mds de 100 madres de cria o mas de 500 cerdos de cebo.
Conejos con mas de 500 madres de cria.

Ovejas con mas de 500 madres de cria

Cabras con mas de 500 madres de cria.

2. Se potenciard la creacion de Poligonos Ganaderos que cuenten con
servicios comunes suficientes para la absorcion y reutilizacién de materias orgdnicas que en
ningin modo podran ser vertidas a cauces ni caminos. En el Estudio Ambiental
correspondiente se estudiard la distancia a los niicleos de poblacién actuales, el abrigo de los
vientos dominantes, asi como las medidas correctoras en terrenos acuifugos.
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4. Las condiciones de edificaciéon para el Poligono Ganadero serdn las
siguientes:

a) La parcela minima serd de 10.000 m2, con un & minimo del circulo
inscribible de 50 m. y una ocupacién del 30%.

b) Se separard un minimo de 15 m. de los linderos de la finca. La separacion a
otros lugares donde se desarrollen actividades que originen presencia permanente o
concentraciones de personas, no serd inferior a 500 m.

¢) La altura maxima de la edificacién sera de 7 m.
d) Los proyectos para su edificacion contendrdn especificamente la solucion
adoptada para la absorcion y reutilizacion de las materias orgdnicas que en ninguin caso

podrén ser vertidas a cauces ni caminos.

e) Las instalaciones contardn con barrera vegetal para mitigar el impacto
visual desde los niicleos de poblacion, carreteras y ferrocarril.

5. Las condiciones de edificacion para el resto de las construcciones incluidas

en este articulo, serdn las especificadas para los Poligonos Ganaderos excepto en que la
ocupaciéon maxima de parcela no podra superar el 20%.

Articulo 292.- Condiciones Particulares de Edificacion de las Almazaras

1. Definicién: se podran instalar industrias de transformacion del fruto del
olivo, en su variedad de extraccion de aceite. Al ser una industria necesitada de mucho suelo,
podrd instalarse en el no urbanizable.

2. La parcela minima serd de 10.000 m2. con un didmetro minimo del circulo
inscribible de 50 m.

3. Las orujeras se separardn 2000 m. de cualquier nicleo de poblacién y 500
m. de cualquier otra construccién en que se produzca presencia habitual de personas. En
general, la separacion a los linderos de la finca serd de 10 m.

4. La ocupacién de la edificacion serd como maximo del 30% de la superficie
de la parcela.

5. La altura médxima de la edificacién serd de 7 m. con un maximo de dos
plantas sin contar en ella las instalaciones especiales de uso indispensable para el
funcionamiento de la industria.
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6. Las almazaras contardn con lagunas de aireacién y secado para el
tratamiento de alpechines, suficientemente impermeabilizadas para no contaminar las aguas
fredticas y con superficie necesaria para asegurar la evaporacion y posterior solidificacion de
los residuos producidos en una cosecha. El Estudio Ambiental correspondiente justificara la
ubicacién, en cuanto a la separacién a los nicleos de poblacion.

7. Las instalaciones y las lagunas de secado contardn con barrera vegetal para
mitigar el impacto visual desde los nucleos.

Articulo 293.- Condiciones Particulares de Edificacion de las construcciones
extremadamente vinculadas a la extraccion de las materias primas y a explotaciones
mineras

1. Definicién: Comprende las edificaciones e instalaciones de maquinarias
propias para el desarrollo de la actividad extractiva, o para el tratamiento primario de estériles
o minerales.

2. No se podréa levantar ninguna construccion en parcela de dimensién menor
de 10.000 m2.

3. Se separardn 250 m. de cualquier otra edificacién en la que se produzca
presencia habitual de personas y 100 m. de cualquier otra edificacién y, en todo caso, 20 m. a
los linderos de la finca.

4. La ocupacion de parcela serd como méximo, el 30% de la superficie de la
parcela.

5. La altura maxima de la edificacion serd de 9 m. y la edificacion se
desarrollard en un méximo de 2 plantas.

6. Deberd de justificarse la necesidad de las edificaciones, adecudndose al
paisaje, tanto en su localizacién, como en su volumetria y disefio.

7. Las pequefias construcciones vinculadas a la explotaciébn minera, como
transformadores, generadores, etc. siempre que tengan una dimension maxima de 40 cm? y
una altura méxima de 6 m., se podran construir en cualquier dimension de parcela.

Articulo 294.- Condiciones Particulares de Edificacion para Construcciones gque se
destinen al primer almacenaje de los productos obtenidos de la actividad agropecuaria

1. No se podré levantar ninguna construccion en parcela de dimensién menor
a 10.000 m2.
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2. Se separard 100 m. de cualquier otra edificacion y en todo caso 10 m. a los
linderos de la finca.

3. La ocupacién de parcela serd como maximo del 30% de la superficie de la
parcela.

4. La altura maxima de la edificacién serd de 9 m. y la edificacion se

desarrollard en un méximo de 2 plantas.

Articulo 295.- Condiciones Particulares de edificacion para Almacenaje de Productos
no Primarios

1. Definicion: Comprende los establecimientos para el almacenaje de
productos diversos (almacén de mayoristas, supermercado, etc.), incluyendo los destinados al
abastecimiento de actividades agrarias o similares (almacén de piensos, etc.).

2. La parcela minima serd de 10.000 m2. con un didmetro minimo del circulo
inscribible de 50 m.

3. Las construcciones se separardn 10 m. de los linderos de la finca.
4. La ocupacion maxima de la parcela serd del 20%.
5. La altura maxima serd de 7 m.

Articulo 296.- Condiciones Particulares de Edificacion de las Instalaciones Industriales
licadas a Recursos Primarios

1. Definicién: Comprende todas las industrias de transformaciéon de los
productos primarios obtenidos a través del aprovechamiento econdémico de los recursos
territoriales del entorno, como centrales lecheras, silos de grano, bodegas vitivinicolas, etc.
No se incluyen dentro de esta categoria las instalaciones para la primera transformacién de
productos al servicio de una sola explotacion.

2. Este articulo servird para aquellos casos particulares que obligatoriamente
deban estar en el suelo no urbanizable, dadas sus necesidades de superficie o por alguna otra

circunstancia.

3. La parcela minima serd de 10.000 m2. con un didmetro minimo del circulo
inscribible de 50 m.

4. Se separard como minimo 10 m. de los linderos de la finca.
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5. La ocupacion méxima de la parcela serd del 30%.
6. La altura maxima serd de 7 m. (dos plantas).
7. Estas instalaciones contardn con barrera vegetal que disminuya el impacto

visual desde los niicleos de poblacion, carreteras y ferrocarril.

Articulo 297.- Condiciones Particulares de Edificacion de las construcciones que por su
caracter o dimension resultasen incompatibles con el suelo urbano.

1. Definiciéon: Se incluyen en este apartado aquellos establecimientos
industriales que por sus dimensiones o por estar catalogadas dentro de las industrias
molestas, nocivas, insalubres o peligrosas, requieran emplazarse fuera del medio urbano. Se
incluyen las instalaciones dedicadas a oficinas centrales o similares que prefieran un
emplazamiento rural.

2. La parcela minima sera de 10.000 m2.

3. Se separaran 250 m. de cualquier otra construccion en la que se produzca
presencia habitual de personas y 100 m. de cualquier otra edificaciéon. La separacion a
linderos serd de 20 m.

4. La ocupacion maxima de parcela sera del 30%.

5. La altura maxima de la edificacion serd de 9 m. y la edificacion se
desarrollard en un méximo de 2 plantas.

7. La finca se arbolara perimetralmente.
8. Se dispondrd en el interior de la parcela de una plaza de aparcamiento por

cada 50 m2. que se construyan, como minimo.

Articulo 298.- Condiciones Particulares de Edificacion para las instalaciones vinculadas
al ocio de la poblacion y actividades ladicas o culturales

1. La parcela tendra una dimension superior a los 10.000 m2.
2. Las construcciones se separaran 20 m. de los linderos de la finca.

3. La ocupacién maxima por la edificacion serd del 5% de la superficie de la
parcela.
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4. La altura méxima de la edificacion serd de 9 m. que se desarrollardn con un
maximo de dos plantas.

5. Se dispondra en el interior de la parcela de un aparcamiento por cada 200

m?2. de suelo y no menos de uno por cada 100 m?. construidos, como minimo.

Articulo 299.- Condiciones Particulares de Edificacion para las instalaciones deportivas
en el medio rural

1. Definicion: Es el conjunto integrado de obras e instalaciones dedicadas a la
practica de determinados deportes. Pueden contar con instalaciones apropiadas para el
acomodo de espectadores.

2. La parcela tendra una dimension superior a los 10.000 m2. con un didmetro
minimo del circulo inscribible de 50 m.

3. Las construcciones se separardn 10 m. de los linderos de la finca.

4. La ocupacién méxima por la edificacion serd del 10% de la superficie de la
parcela.

5. La altura méaxima de la edificacion serd de 8 m. que se desarrollaran con un
maximo de dos plantas.

6. Los problemas de aparcamiento de vehiculos se resolverédn en el interior de
la parcela.

Articulo 300.- Condiciones Particulares de Edificacion para los Parques de Atracciones

1. Definicion: Es el conjunto de instalaciones y artefacto, fijos o
transportables, destinados a juegos o entretenimientos, en general realizados al aire libre.

2. La parcela tendra una dimension superior a los 10.000 m2. con un didmetro
minimo del circulo inscribible de 50 m.

3. Las construcciones se separardn 10 m. de los linderos de la finca.

4. La ocupacién méxima por la edificacion serd del 30% de la superficie de la
parcela.

5. La altura méaxima de la edificacion serda de 8 m. que se desarrollardn en un
maximo de dos plantas.
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6. Los problemas de aparcamiento de vehiculos se resolverédn en el interior de
la parcela.

Articulo 301.- Condiciones Particulares de Edificacion para Albergues de Caracter
Social.

1. Definicion: Conjunto de obras e instalaciones emplazadas en el medio rural
a fin de permitir el alojamiento, en general en tiendas de campafia, a efectos del desarrollo de
actividades pedagogicas o similares. Pueden suponer un reducido nucleo de instalaciones de
servicio, en general de cardcter no permanente.

2. La parcela tendrd una dimension superior a los 10.000 m2. con un didmetro
minimo del circulo inscribible de 50 m.

3. Las construcciones se separardn 10 m. de los linderos de la finca.

4. La ocupacién de la superficie de la finca por el area de acampada no serd
superior al 50% de la finca.

5. Las construcciones permanentes tendrdn una ocupacion maxima del 2% de
la finca y una altura mdxima de 4,5m.

6. Se prohibe la instalacién permanente de tiendas y caravanas.
7. Los problemas de aparcamiento de vehiculos se resolverédn en el interior de

la parcela.

Articulo 302.- Condiciones de edificacion en las instalaciones vinculadas a la acampada

1. Definicién: Conjunto de obras y adecuaciones al efecto de facilitar la
instalacion de tiendas de campafia u otros alojamientos, facilmente transportables. Suelen
comportar dreas de servicio con instalaciones permanentes de restauracion, venta de
alimentos y otros productos, en general los propios para el desarrollo de actividades y
servicios turisticos.

2. La parcela tendrd una dimension superior a los 10.000 m2.

3. Las construcciones y el drea de concentracion de tiendas o caravanas, se
separardn 20 m. de los linderos de la finca.

4. La ocupacién de la superficie de la finca por el area de acampada no serd
superior al 50% de la finca.
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5. Las construcciones permanentes tendrdn una ocupacion méaxima del 2% de
la finca y con una altura méxima de 4,5 m.

6. Se prohibe la instalacién permanente de tiendas y caravanas.
7. Los problemas de aparcamiento de vehiculos se resolverédn en el interior de

la parcela.

Articulo 303.- Condiciones Particulares de Edificacion para Instalaciones no
Permanentes de Restauracion.

1. Definicion: Denominadas generalmente chiringuitos o merenderos,
comportan obras o instalaciones no permanentes, de reducidas dimensiones para la venta de
bebidas o comidas. Suponen en general el acondicionamiento de terrazas u otros espacios
exteriores integrados en el medio, propios para el desarrollo de actividades ludicas de
restauracion.

2. El Ayuntamiento regulard los espacios apropiados para estas instalaciones,
en razén de las festividades propias de cada término municipal, tales como ferias, romerias,
etc. o el uso recreativo de rios, espacios arbolados, etc.

Articulo 304.- Condiciones Particulares de Edificacion para las Instalaciones
Permanentes de Restauracion

1. Definicién: En general casas de comidas o bebidas que comportan
instalaciones de caricter permanente. Incluye ventas, discotecas, pubs, o similares.

2. La parcela tendrd una dimension superior a 5.000 m2. con un didmetro
minimo del circulo inscribible de 20 m.

3. Se separaran como minimo 10 m. de los linderos de la finca, ademds de las
protecciones especificas de carreteras.

4. La ocupacion maxima de parcela seré del 10%.
5. La altura maxima serd de 7 m. en un méximo de 2 plantas.

6. Los problemas de aparcamiento de vehiculos se resolverédn en el interior de
la parcela.
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Articulo 305.- Condiciones Particulares de Edificacion para Instalaciones Hoteleras.

1. Definicién: Son las instalaciones propias para dar alojamiento y en
ocasiones comidas a personas en transito. Incluye por tanto hostales, mesones, posadas, etc.

2. La parcela minima serd la siguiente: a) en suelo protegido de 30.000 m2.;
b) en suelo no urbanizable comun: 10.000 m2.

3. Se separaran como minimo 10 m. de los linderos de la finca, ademads de las
protecciones especificas de carreteras.

4. La altura méxima serd de 7 m. en un maximo de 2 plantas.
5. El problema de aparcamiento de vehiculos se resolverd en el interior de la

parcela.

Articulo 306.- Condiciones de Edificacion de los Usos turisticos recreativos en
edificaciones existentes.

1. Se indican asi los cambios de uso hacia el desarrollo de actividades
turisticas o recreativas en edificaciones ya existentes siempre que su situacion urbanistica
legal lo posibilite. Generalmente supondrdn obras de renovacion a efectos de facilitar su
adaptacion a la nueva funcidn, asi como las obras y equipamientos que fueran necesarios para
el cumplimiento de la normativa sectorial y/o local aplicable.

2. Se admitirdn ampliaciones de las edificaciones existentes que no rebasen la
ocupacion maxima del 15% de la superficie de la parcela actual.

3. No se rebasard la altura de 7 m. y en ningtn caso se superardn las dos
plantas.

4. Los problemas de aparcamiento de vehiculos se resolveran en el interior de

la parcela.

Articulo 307.- Condiciones Particulares de Edificacion para las Instalaciones o
Construcciones al Servicio de la Carretera

1. Definicién: Bajo este concepto se entienden incluidos los talleres
mecanicos, las Estaciones de Servicio, bascula de pesaje, instalaciones de ITV, los puntos de
Socorro en los casos de carreteras y las dreas de servicio en el caso de las autovias y
autopistas (4reas vinculadas al proyecto de construccion).
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2. En el caso de autovias y autopistas, serd el proyecto de las mismas la que
sefiale las condiciones particulares de edificacion de las instalaciones a su servicio.

3. Las condiciones particulares de edificacion para las estaciones de servicio,
bascula de pesaje y puntos de socorro para el resto de las carreteras son las siguientes:

a) La parcela tendrd una dimensién superior a 5.000 m2. con un didmetro
minimo del circulo inscribible de 15 m.

b) Se separard 5 m. de los linderos de la finca, sin perjuicio de las
protecciones especificas de las carreteras.

c¢) La ocupacion maxima de parcela sera del 25%.
d) La altura méxima serd de 8 m. en un maximo de 2 plantas.

4. Las condiciones particulares de edificacion para los talleres mecanicos de
reparacion al servicio de los usuarios de la carretera son las siguientes:

a) La parcela tendrd una dimensién superior a 5.000 m2. con un didmetro
minimo del circulo inscribible de 30 m.

b) Se separarda 10 m. de los linderos de la finca, sin prejuicio de las
protecciones especificas de las carreteras.

c¢) La ocupacion maxima de parcela sera del 25%.
d) La altura méxima serd de 8 m. en un maximo de 2 plantas.

e) El problema de aparcamiento y espera de vehiculos se resolverd en el
interior de la parcela.

5. No se regula parcela minima ni ocupacion para el caso de bdasculas de

pesaje e instalaciones de medicion del trafico, dadas sus pequeiias dimensiones.

Articulo 308.- Condiciones Particulares de Edificacion de la vivienda familiar ligada a
la explotacion de recursos primarios

1. Definicién: Son aquellas cuyo promotor ostenta la actividad agraria
principal. En este concepto se engloban las tradiciones casas de campo, ya sean haciendas en
fincas de olivar, cortijos en fincas de secano o casillas en tierras de regadio. Quedan también
incluidas las instalaciones agrarias minimas de uso doméstico, tales como garaje, almacenes,
lagares y hornos familiares, etc., siempre que formen una unidad fisica integrada.



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE BENAMOCARRA Paginan? 221
TITULO IX NORMAS URBANISTICAS

2. Para autorizarse la construccion de este tipo de viviendas, el peticionario
estard inscrito en el Censo Agricola y la finca quedara anotada en el Registro de la Propiedad
como inedificable en las futuras divisiones o segregaciones.

3. Las condiciones generales de edificacion, cuando se trate de segregaciones
de fincas superiores a 30.000 m2, son las siguientes:

a) La parcela tendrd una dimension superior a 30.000m2 con un didmetro
minimo del circulo inscribible de 30 m.

b) Las construcciones se separardn como minimo 5 m. de los linderos de la

finca.

c¢) La ocupacién maxima de la edificacion serd del 2% de la superficie de la
parcela.

d) La altura maxima de la edificacién serd de 7 m. en un maximo de dos
plantas.

e) Se respetard la parcelacion catastral existente en el momento de aprobacion

inicial de estas Normas Subsidiarias y se entenderd que en este caso la parcela minima
edificable sera de 5.000 m2.
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CAPITULO S

NORMAS GENERALES DE PROTECCION

Articulo 309.- Normas Generales de Proteccion del P.E.P.M.F.

Se cumplirdn las Normas Generales de Proteccion del P.E.P.M.F., de la Provincia de
Malaga, recogidas en el apartado 3* del volumen 1 (Memoria) del Texto Refundido,
aprobado el 6 de junio de 1.987.
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CAPITULO 6

NORMAS PARTICULARES PARA ELL SUELO NO URBANIZABLE DE
PROTECCION ESPECIAL

Articulo 310.- Definicion

1. Aquellos espacios de cada municipio en los que concurren caracteres
naturales y/o de utilizacién social, que conllevan la existencia de valores territoriales
ambientales particulares que a través de este Capitulo se establecen. Dichos espacios han
sido incluidos, en su mayor parte en el Catidlogo de Espacios y Bienes Protegidos del Plan
Especial de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia de Malaga (P.E.P.M.F.). Aquellos
espacios que no se encuentren incluidos en dicho Catdlogo, pasardn a formar parte del
mismo, en virtud de su carécter abierto, salvo los espacios agricolas, que se protegen
especialmente y no se catalogan, y los yacimientos arqueoldgicos de caricter preventivo
(YAP), cuya inclusién o no en catdlogo queda supeditado al resultado que arrojen los
sondeos realizados en dichas zonas.

2. Estas Normas se orientan a la mejor y més efectiva protecciéon de los
valores territoriales ambientales en cada caso presentes, buscando en cualquier circunstancia
la compatibilizacion con las utilizaciones, tradicionales o no, que resulten apropiadas para el
mantenimiento de los valores que se pretenden proteger.

Articulo 311.- Categorias de Suelos Especialmente Protegidos

1. El Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial (N.U.P.E.) se ordena en
dos categorias genéricas en atencién a sus caracteristicas fisico-naturales y a los procesos
actuantes sobre el mismo:

a) Sistemas Productivos.
¢) Sistemas Culturales.

2. Dentro de cada categoria se han diferenciado dmbitos especificos a través
de los cuales se precisan con mayor detalle las determinaciones normativas aplicables en cada
caso.

3. Los suelos afectados por dos o més categorias de proteccion deberdn de
cumplir las més restrictivas.
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Articulo 312.- Sistemas Productivos

1. Tienen esta consideracion aquellas zonas de relativo interés agricola,
forestal, ganadero, etc. que por sus caracteristicas especiales en el contexto municipal
aconsejan su proteccion y potenciacion.

2. Las categorias de espacios sujetos a la denominacién de Sistemas
productivos, en el término municipalde Benamocarra, son las siguientes:

a) Paisajes Agrarios Singulares.

Articulo 313.- Paisajes Agrarios Singulares (AG)

1. Se entiende por tales aquellos espacios que presentan una notable
singularidad productiva, condicionada por determinantes geogréficos y/o el mantenimiento
de usos y estructuras agrarias tradicionales de interés social y ambiental. La mayor parte de
estos espacios coinciden con acuiferos que merecen una proteccion especial. A todo ello se
une una acusada personalidad y notable interés paisajistico.

En el término municipal de Benamocarra, se protege como Paisaje Agrario
Singular, AG-3: “Vega de Rio Velez”.

2. En todos estos espacios se prohiben los siguientes usos incompatibles con
su proteccion:

a) Las actuaciones mineras, instalaciones e infraestructuras anexas.

b) Las industrias no agrarias incompatibles en medio urbano.

c) Las actividades recreativas, excepto las instalaciones no permanentes de
restauracion y aquellas otras que resulten compatibles y apoyadas en las edificaciones

legalizadas existentes.

d) Construcciones y edificaciones publicas vinculadas a la sanidad y la
defensa.

e) Los vertederos de residuos s6lidos urbanos, industriales y mineros.

f) Las instalaciones de entretenimiento de las obras publicas, aeropuertos y
helipuertos.

g) Las imdgenes y simbolos conmemorativos y las instalaciones de publicidad
exterior.
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h) El empleo de pozos, zanjas, galerias, o cualquier dispositivo destinado a
facilitar la absorcién por el terreno de aguas contaminadas.

3. Se consideran usos compatibles, de acuerdo a la regulacion que en cada
caso se establece, los siguientes:

a) Todas las actuaciones relacionadas con la explotacion de los recursos
vivos. Cuando se trate de tala de drboles para la transformacion de uso, obras de desmonte y
aterrazamientos, instalaciones agrarias de primera transformacién y vertederos de residuos
sOlidos agrarios, serd requisito imprescindible la realizacion de un Estudio de Impacto
Ambiental.

b) Las instalaciones industriales ligadas a los recursos agrarios y sus
respectivas infraestructuras de servicios.

c¢) Las adecuaciones naturalisticas, las instalaciones de restauracién no
permanentes y usos turisticos recreativos en edificaciones existentes.

d) Edificios publicos singulares vinculados a actividades educativas
especiales relacionadas con el medio y la produccion agraria, cuyo proyecto deberad
incorporar el correspondiente Estudio de Impacto Ambiental el entretenimiento de la obra
publica y la guarderia de edificaciones y complejos situados en el medio rural.

e) Los usos residenciales ligados a la explotacion de los recursos primarios, el
entretenimiento de la obra publica y la guarderia de edificaciones y complejos situados en el
medio rural, segin la Norma 42.3.e del PEPMF.

f) Las redes infraestructurales que necesariamente deben localizarse en estos
espacios. En cualquier caso serd preceptiva la realizacion de un Estudio de Impacto
Ambiental.

g) La construccion de fosas sépticas para el saneamiento de viviendas, solo
podrd ser autorizada previo estudio hidrogeoldgico o informe de la Administracion
competente en el que se demuestre que no existe riesgo para la calidad de las aguas
superficiales o subterraneas.

Articulo 314.- Normas Particulares del Suelo no Urbanizable de Proteccion
Arqueologica (NUPA)

1. Ambito. Se consideran incluidos en esta categoria los yacimientos
arqueoldgicos identificados y delimitadas sus dreas de proteccion respectivas. Quedan
también afectadas las dreas que por desconocerse su existencia fueran protegidas por el
Ayuntamiento, previo informe técnico, en cumplimiento de la legislacion vigente.
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2. La realizacion de cualquier obra de construccidn, instalaciéon o movimiento
de tierra no enmarcada en el proyecto de investigacion, excavacion, restauracion o mejora del
yacimiento, necesitard licencia municipal. Para la obtencion de la licencia sera preceptivo el
informe favorable del organismo competente en la materia de la Junta de Andalucia.

3. La realizacion de actividades de caricter didéctico-turistico en aquellos
yacimientos que permitan la acogida de visitantes, deberd contar con un Plan Especial de
ordenaciéon del recinto, que deberd ser informado favorablemente por el organismo
competente de la Junta de Andalucia.

4. Los criterios de catalogacion, tipologia y zonificacién arqueoldgica, son los
siguientes:

a) ZONIFICACION ARQUEOLOGICA DE TIPO A.- Comprende restos
arqueoldgicos, sujetos a investigacion cientifica, correspondientes a los yacimientos
catalogados con el Tipo 1, de la Tipologia de Yacimientos. En estas zonas la proteccion es
integral, estando prohibida por la legislacion vigente cualquier operaciéon de desarrollo,
incluyendo la edificacién y urbanizacion.

b) ZONIFICACION ARQUEOLOGICA DE TIPO B.- Pertenecen a estas
zonas los restos correspondientes a yacimientos catalogados con el Tipo 2. Previamente a
cualquier operacion de desarrollo o movimiento de tierras en las zonas de esta catalogacion,
es preceptivo un informe arqueoldgico negativo, para lo cual se recurrird a la realizacién de
sondeo arqueoldgico. Este tipo se aplicard fundamentalmente en el casco urbano o zonas con
evidentes vestigios de yacimiento oculto.

¢) ZONIFICACION ARQUEOLOGICA DE TIPO C.- Zonas de vigilancia
arqueoldgica. Corresponde a los yacimientos del Tipo 3. Se aplica exclusivamente en
aquellas zonas donde, aun sin confirmar el yacimiento, algin vestigio no definitorio externo
o bien cualquier cita bibliografica, pudiese indicar la existencia de yacimiento arqueoldgico.
En las zonas catalogadas con este tipo, se efectuard una labor de vigilancia arqueoldgica
simultdnea a todo movimiento de tierras, estando prohibido por la legislacion vigente que
éstas se realicen sin el control de un arquedlogo, supervisado por los servicios arqueoldgicos
de la Junta de Andalucia de Mélaga.

5. Tanto la zonificacion como la tipologia del yacimiento arqueolégico
podran sufrir variacion para mayor o menor proteccion, a la vista de los sondeos que realice
un arquedlogo, supervisado por los servicios arqueoldgicos de la Junta de Andalucia.
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Articulo 315.- Normativa Arqueolégica General. Patrimonio Etnografico.

1. En los suelos en que existen yacimientos arqueoldgicos al descubierto y
catalogados (Tipo 1) se prohibe, por la legislacion vigente, toda operacion de desarrollo,
incluyendo la edificacién y urbanizacion.

2. En los suelos en que existen yacimientos arqueoldgicos detectados en
superficie, con indicios o indicadores arqueoldgicos, que permitan suponer la existencia de
restos enterrados y ocultos (Tipo 2), las operaciones de desarrollo estaran condicionadas a la
investigacion previa con resultados negativos (Informe negativo arqueoldgico).

3. En los suelos en que exista documentacién bibliogrifica o arqueoldgica,
que pueda presuponer la existencia de restos enterrados y ocultos (Tipo 3), las operaciones de
desarrollo estaran condicionadas por un control arqueoldgico por parte de los Servicios
correspondientes.

4. En los suelos que no cuenten con yacimientos arqueoldgicos detectados,
tan pronto se descubra su existencia se deberd ordenar, por la Corporacién Local o la
Delegacion Provincial de Cultura, la inmediata paralizacién de las obras con arreglo a las
medidas de proteccidn que establece la vigente Ley de Excavaciones Arqueoldgicas.

5.- Los elementos catalogados como patrimonio etnografico cumplirdn, en
funcién del tipo de proteccidn, las condiciones resefiadas en este articulo. Aquéllos elementos
incluidos en los dmbitos de suelo urbano y urbanizable de las presentes Normas Subsidiarias
se integrardn, siempre que sea posible, en la ordenacion propuesta por el planeamiento de
desarrollo, permitiéndose las obras referenciadas para la proteccion C de los edificios,
establecidas en el Titulo VIL
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CAPITULO 7

DEFINICIONES Y CONCEPTOS

Articulo 316.- Actuaciones relacionadas con la explotacion de recursos vivos

1. Tala de conservacion. Se entiende por tal el derribo o abatimiento de
arboles que se realiza dentro de las siguientes circunstancias o supuestos:

a) En dreas sujetas a plantas de explotacion que garanticen el mantenimiento
de la cubierta forestal.

b) Como parte de la labor de limpia y entresaca y a efectos de un mayor
desarrollo o conservacidn de las masas forestales.

¢) Como parte de la eliminacién de arboles o masas forestales enfermos, a
efectos de un mayor control sanitario y en orden al mantenimiento de la cubierta forestal.

2. Tala de Transformacion. Se entiende por ella el derribo o abatimiento de
arboles o masas forestales, o su eliminacion por cualquier medio, a efectos de producir el
cambio del uso forestal por otro cualquiera.

3. Cercas o vallados de carécter cinegético. Se entiende por tales todas
aquellas cercas que por sus materiales y/o disefio supongan una barrera que dificulte la libre
circulacion de la fauna. Se incluyen, entre otros, dentro de esta categoria las cercas de malla.

4. Desmontes, aterramientos, rellenos. En general se incluyen aqui todos
aquellos movimientos de tierras que supongan la transformacion de la cubierta vegetal y
edéfica del suelo, alterando o no sus caracteristicas morfotopograficas.

5. Captacion de Aguas. Se consideran aqui aquellas obras y/o instalaciones al
efecto de posibilitar o lograr captaciones de aguas subterrdneas o superficiales. Se incluyen
dentro de éstas, entre otras, los pequefios represamientos de aguas superficiales para el
abastecimiento y utilizacion de las propias explotaciones, asi como cualquier tipo de sondeo
a pozo para la captacion de aguas subterraneas.

6. Obras o Instalaciones anejas a la explotacién. Se incluyen en esta
denominacion aquellas instalaciones o edificaciones directamente necesarias para el
desarrollo de las actividades primarias, tales como almacenes de productos y maquinaria,
cuadras, establos, vaquerias, etc.
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7. Obras o Instalaciones para la primera transformacion de productos de la
explotacion. Se incluyen aqui instalaciones industriales para la primera transformacion de
productos, tales como almazaras, bodegas, secaderos, aserraderos, etc., asi como unidades
para la clasificacion, preparacion y embalaje de productos, siempre y cuando se hallen al
servicio exclusivo de la explotacion dentro de la cual se emplacen

8. Instalacidén o construccion de invernaderos. Construcciones o instalaciones
fijas o semipermanentes para el abrigo de cultivos.

9. Establos, granjas avicolas y similares. Se incluyen aqui aquellas
construcciones destinadas a la produccion comercial de animales o sus productos, con
capacidad de alojamiento superior a 250 cabezas de bovinos, o 500 porcinos, o 1.000 cabezas
de caprinos u ovino, o 2.000 conejos o 10.000 aves.

10. Infraestructura de servicio a la explotacion. Se consideran como tales
aquellas infraestructuras (eléctricas, viarias, de abastecimiento o saneamiento, etc.) que han
de desarrollarse para el servicio de una explotacién o de un reducido nimero de ellas. En
general supondrd obras de conexion entre determinadas explotaciones y los Sistemas
Generales que les sirven o pueden servirles.

11. Vertederos de Residuos Agrarios. Son aquellos usos y/o adecuaciones

para el vertido de residuos (orgénicos, solidos o liquidos) de una determinada explotacion o
de la actividad industrial que en la misma se desarrolle.

Articulo 317.- Actuaciones relacionadas con la explotacion de los recursos mineros

1. Extraccién de arenas o dridos. Movimiento de tierras para la extraccion de
arenas y aridos de todo tipo.

2. Salinas. Adecuaciones e instalaciones para la obtencion y comercializacién
de sal a partir del agua de mar o de un manantial.

3. Extracciones mineras a cielo abierto. Excavaciones a cielo abierto para la
extraccion de minerales.

4. Extracciones mineras subterrdneas. Excavaciones subterrdneas para la
extraccion de minerales.

5. Instalaciones anexas a la explotacion. Comprende las edificaciones e
instalaciones de maquinarias propias para el desarrollo de la actividad extractiva, o para el
tratamiento primario de estériles o minerales.
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6. Infraestructuras de Servicio a la explotacién. Se consideran como tales
aquellas infraestructuras (eléctricas, viarias, de abastecimiento o saneamiento, etc.) que han
de desarrollarse para el servicio de una determinada explotacion minera.

7. Vertidos de Residuos Mineros. Usos o actuaciones para el servicio de
residuos de la actividad minera.

Articulo 318.- Construcciones v edificaciones industriales

1. Almacenes de productos no primarios. Comprende los establecimientos
para el almacenaje de productos diversos, incluyendo los destinados al abastecimiento de las
actividades agrarias o similares (p. €j. almacén de mayorista, supermercados, etc.).

2. Industrias incompatibles en el medio urbano. Se incluyen aqui todos
aquellos establecimientos que por su cardcter y dimensiones, resulten incompatibles con el
medio urbano.

3. Instalaciones industriales ligadas a recursos primarios. Comprende todas
las industrias de transformacion de los productos primarios obtenidos a través del
aprovechamiento econdmico de los recursos territoriales del entorno (p. €j. central lechera).
No se incluyen dentro de esta categoria las instalaciones para la primera transformacion de
productos al servicio de una sola explotacion.

4. Infraestructua de Servicios. Se refiere a aquellas obras infraestructurales
necesarias para el desarrollo de determinada actividad industrial.

5. Vertidos de Residuos Industriales. Usos o adecuaciones para el vertido de
residuos de la actividad industrial.

Articulo 319.- Actuaciones de caracter turistico-recreativo

1. Actuaciones Naturalisticas. Incluye obras y/o instalaciones menores, en
general facilmente desmontables, destinadas a facilitar la observacion, estudio y disfrute de la
naturaleza, tales como senderos y recorridos peatonales, casetas de observacion, etc.

2. Adecuaciones Recreativas. Obras o instalaciones destinadas a facilitar las
actividades recreativas en contacto directo con la naturaleza. Comportan la instalaciéon de
mesas, bancos, parrillas, depdsitos de basura, casetas de servicios, juegos infantiles, dreas
para aparcamientos, etc. Excluyen construcciones o instalaciones de cardcter permanente.
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3. Parque Rural. Conjunto integrado de obras e instalaciones en el medio
rural, destinadas a posibilitar el esparcimiento, recreo y la realizacion de practicas deportivas
al aire libre. Supone la construccion de instalaciones de cardcter permanente.

4. Instalaciones deportivas en el medio rural. Conjunto integrado de obras e
instalaciones, dedicadas a la préactica de determinados deportes. Pueden contar con
instalaciones apropiadas para el acomodo de espectadores.

5. Parque de Atracciones. Conjunto de instalaciones y artefactos fijos o
transportables, destinados a juegos o entretenimiento, en general realizados al aire libre.

6. Albergues de carécter social. Conjunto de obras e instalaciones emplazadas
en el medio rural a fin de permitir el alojamiento, en general en tiendas de campafia, a efectos
del desarrollo de actividades pedagdgicas o similares. Pueden suponer un reducido nicleo de
instalaciones de servicio, normalmente de cardcter no permanente.

7. Campamento de Turismo. Conjunto de obras y adecuaciones al efecto de
facilitar la instalacién de tiendas de campaina u otros alojamientos facilmente transportables.
Suelen comportar dreas de servicio con instalaciones permanentes de restauracion, venta de
alimentos y otros productos, propios para el desarrollo de actividades y servicios turisticos.

8. Instalaciones no permanentes de restauracion. Denominadas generalmente
chiringuitos o merenderos, comportan obras o instalaciones no permanentes, de reducidas
dimensiones para la venta de bebidas o comidas. Suponen el acondicionamiento de terrazas u
otros espacios exteriores integrados en el medio, propios para el desarrollo de actividades
ludicas de restauracion

9. Instalaciones permanentes de restauracion. Son casas de comidas o bebidas
que comportan instalaciones de caricter permanente. Incluye ventas, discotecas, pubs, o
similares.

10. Instalaciones hoteleras. Las propias para dar alojamiento, y en ocasiones
comidas a personas en transito. Incluye por tanto hostales, mesones, posadas, etc.

11. Usos turisticos-recreativos en edificaciones existentes, cuya situacion
urbanistica legal lo posibilite. Se indican asi los cambios de uso hacia el desarrollo de
actividades turisticas o recreativas en edificaciones ya existentes. Generalmente supondran
obras de renovacion a efectos de facilitar su adaptacion a la nueva funcién, asi como las obras
y equipamientos que fueran necesarios para el cumplimiento de la normativa sectorial y/o
local aplicable.
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Articulo 320.- Construcciones v edificaciones publicas singulares

1. Se entienden como tales los edificios o complejos de edificios que siendo
de titularidad publica o teniendo una manifiesta utilidad publica deben localizarse en areas
rurales para satisfacer sus objetivos funcionales. Se incluyen dentro de esta categoria
edificios tales como centros sanitarios especiales, centros de ensefianza y edificios vinculados
a la defensa nacional.

2. Los usos residenciales ligados a estos complejos no se consideran en
ningun caso incluidos en el concepto.

Articulo 321.- Actuaciones de caracter infraestructural

1. Instalaciones provisionales para la ejecucion de la obra publica. De cardcter
temporal, previstas en el proyecto unitario, que normalmente no precisan casi cimientacion, y
ligados funcionalmente al hecho constructivo de la obra publica o infraestructura territorial.
Se trata siempre de instalaciones facilmente desmontables y cuyo periodo de existencia no
rebasa, en ningin caso, el de la actividad constructiva a la que se encuentra ligado.

2. Instalaciones o construcciones para el entretenimiento de la obra ptblica.
De caricter permanente y previstas en el proyecto unitario. Se vinculan funcionalmente al
mantenimiento de las condiciones originarias de la obra publica o la infraestructura territorial.
En ningtin caso se incluyen en este concepto los usos residenciales.

3. Instalaciones o construcciones al servicio de la carretera. Bajo este
concepto se engloban las estaciones de servicio, talleres mecénicos, bdsculas de pesaje,
instalaciones para medicion del trafico (I.T.V.), los puntos de socorro, en los casos de
carreteras y las dreas de servicio, en el caso de las autovias y autopistas, que han de estar
vinculadas al proyecto de construccion.

4. Instalaciones vinculadas al Sistema General de Telecomunicaciones. Se
entienden como tales todas aquellas instalaciones como antenas, repetidores de television,
estaciones de seguimiento de satélites, etc., que son necesarias para el normal funcionamiento
del Sistema de Telecomunicaciones.

5. Instalacién o construccion de infraestructura energética. Se incluyen en este
concepto las lineas de transporte de energia de alta tension y las subestaciones de
transformacion, no incluyéndose la red de distribucion en baja y sus instalaciones anejas.

6. Instalaciones o construcciéon del Sistema General de Abastecimiento o
Saneamiento de Agua. Comprende esta categoria todas las infraestructuras o instalaciones
constitutivas de los Sistemas Generales de Abastecimiento y Saneamiento, tales como
tuberias de conduccidon, canales de abastecimiento, plantas de tratamiento de aguas,
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colectores y plantas depuradoras. No se incluyen las instalaciones necesarias para el
funcionamiento de las obras, infraestructuras y edificaciones permitidas.

7. Viario de caricter general. Se entiende como tal todas aquellas vias que no
son de servicio a una instalacion o infraestructura determinada o que son imprescindibles
para la gestion del territorio, y que en cualquier caso, tiene una utilizacién general, tanto de
cardcter publico como privado.

8. Obras de proteccion hidroldgica. Se incluyen todas las actuaciones
destinadas a proteger el territorio frente a las avenidas (encauzamientos, plantaciones de
setos, riberas, construcciones de pequefias azudes, etc.) e instaladas para defensa del suelo.

9. Obras de regulacion hidrolégica. Se entiende por tales todas aquellas obras
que conlleven la regulaciéon integral de los recursos hidricos, tanto superficiales (p. ej.
embalses), como subterrdneos (p. €j. sondeos).

10. Helipuertos y Aeropuertos. Instalaciones cuya funcién es permitir el
aterrizaje, despegue y servicio a helicopteros y autogiros, y aquellas cuya funcién es permitir
la navegacion aérea en todas sus formas asi como el servicio y entretenimiento de las
aeronaves.

11. Vertederos de residuos sélidos e instalaciones anejas. Espacio acotado
para uso de depdsito de residuos urbanos, industriales o agrarios. Se entiende dentro del
mismo concepto las instalaciones anejas de mantenimiento, seleccion y tratamiento de dichos
residuos.

12. Infraestructura para experimentacion industrial. Comprende la creacion de

pistas de rodadura, realizadas con el fin de experimentacién e investigacion, y de sus
instalaciones anejas.

Articulo 322.- Construcciones residenciales aisladas

1. Vivienda familiar ligada a la explotacion de recursos primarios. Se entiende
como tal el edificio residencial aislado de carédcter familiar y uso permanente, vinculado a
explotaciones de superficie suficiente y cuyo promotor ostenta la actividad agraria principal.
En este concepto se engloban las tradicionales casas de campo, ya sean haciendas en fincas
de olivar, cortijos en fincas de secano, ranchos, casillas, etc. Dentro del mismo concepto se
incluyen las instalaciones agrarias minimas de uso doméstico que normalmente conforman
los usos mixtos en estas edificaciones, tales como garaje, habitaciones de almacenamiento,
lagares y hornos familiares, etc. siempre que formen una unidad fisica integrada.
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2. Viviendas ligada al entretenimiento de la obra publica y las infraestructuras
territoriales. Se entiende como tal el edificio residencial de uso permanente o temporal
previsto en proyecto con la finalidad exclusiva de atencion a infraestructuras territoriales.

3. Vivienda guarderia de complejos en el medio rural. Incluye los edificios
residenciales de uso permanente o temporal, previstos en proyectos con la finalidad exclusiva
de atencidn a edificios publicos singulares.

4. Vivienda familiar autonoma. Edificio aislado residencial-unifamiliar de uso

temporal o estacionario, con fines de segunda residencia, de aprovechamiento recreativo o
similar, desligado total o parcialmente de la actividad agraria circundante.

Articulo 323. Otras Instalaciones

1. Soportes de publicidad exterior. Se entienden por tales cualquier tipo de
instalacién que permita la difusién de mensajes publicitarios comerciales.

2. Imégenes y simbolos. Construcciones o instalaciones, tanto de caricter
permanente como efimero, normalmente localizadas en hitos paisajisticos o zonas de amplia
visibilidad externa con finalidad conmemorativa o propagandistica de contenido politico,
religioso, civil, militar, etc.



