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TiTULO VIII NORMAS URBANISTICAS

TITULO OCTAVO

NORMAS PARA EL SUELO APTO PARA SER URBANIZADO

CAPITULO 1

DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 254.- Planeamiento

1. El desarrollo de estas NN.SS. se realizaré en el suelo apto para ser
urbanizado a través de Planes Parciales que deben estudiar Sectores completos del
modo y en los plazos sefialados en estas NN.SS., debiendo cumplir igualmente lo
preceptuado en la Ley del Suelo y sus Reglamentos.

2. Serd preceptivo, por tanto, en esta categoria de suelo, la
tramitacion y aprobacion del Plan Parcial de cada Sector, como elemento de
planeamiento y ordenacion. Posteriormente, en su caso, los Proyectos de
Reparcelacion y Compensacion, asi como la redaccion, aprobacion y ejecucion del
Proyecto de Urbanizacidn.

3. En caso de incumplimiento el Ayuntamiento podra,

subsidiariamente, redactar el Plan Parcial, siendo por cuenta de los propietarios los
gastos que ello ocasione.

Articulo 255.- Urbanizacion

Se realizardn Proyectos de Urbanizacion tras la aprobacion del Plan
Parcial correspondiente, para dotar al suelo urbanizable de los servicios de
infraestructuras necesarios. Seguirdn las previsiones de estas NN.SS. en especial las
Normas Técnicas de Urbanizacidn, y de los Planes Parciales que desarrollen. Caso
de incumplirse las condiciones se procederd por el Ayuntamiento a la redaccion del
P.U. y/o la ejecucion de la urbanizacion, siendo por cuenta de los propietarios los
gastos que ello ocasione.
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Articulo 256.- Edificacion

Las acciones de edificacion estardn sujetas a las mismas condiciones
que se dan para el suelo urbano.

Se exceptian las obras e instalaciones de cardcter provisional que
podrén permitirse en las condiciones recogidas en el art®. 136 de la Ley del Suelo.

Asimismo, se permiten las construcciones sefialadas en el art®. 60
L.S., hasta tanto se apruebe el correspondiente Plan Parcial.

Articulo 257.- Desarrollo del suelo urbanizable

1. El suelo urbanizable se ha dividido en Sectores, ambito fisico de
desarrollo individualizado de los terrenos que serdn objeto de Planes Parciales.
Estos los ordenarin de forma detallada y completa, de acuerdo con las
determinaciones de estas NN.SS. y con arreglo a la Ley del Suelo y sus
Reglamentos.

2. En estas Normas Subsidiarias se asignan a los Sectores de

Planeamiento sus usos globales e intensidad, asi como su régimen general y el de
las caracteristicas minimas de las dotaciones y servicios a realizar.

Articulo 258.- Determinaciones de los Planes Parciales

1. Corresponde a los Planes Parciales el desarrollo detallado y
completo del sector comprendiendo las siguientes determinaciones:

a) Division del sector en unidades de ejecucion, indicando el sistema de
actuacion para cada uno de ellos.

b) Zonificacién de las reservas para equipamientos publicos y dreas libres en
la proporcion minima que se fije en estas Normas Subsidiarias y en todo caso en el
Reglamento de Planeamiento, siendo vinculantes las expresamente referenciadas en
las fichas caracteristicas de cada sector.

¢) Caracteristicas y trazado de las infraestructuras.

d) Evaluacion econdmica del total de la ejecucion de la urbanizacion.
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e) Plan de etapas para la ejecucion de las obras de urbanizacién y, en su
caso, de la edificacion.

2. Si son urbanizaciones de iniciativa particular contendrin, adem4s,
las siguientes:

a) Compromisos a contraer entre urbanizador, Ayuntamiento y futuros
propietarios.

b) Garantias del cumplimiento de dichos compromisos por importe del 6%
del coste total de la urbanizacién.

¢) Medios econdémicos de que dispone y fuentes de financiacion del

promotor.

Articulo 259.- Modificacion de las determinaciones de estas Normas
Subsidiarias

Los Planes Parciales no podrdn modificar las determinaciones de
estas Normas Subsidiarias. Si se pretendiese la modificacion de alguna de dichas
determinaciones se habrd de proceder a la redaccion de Modificaciéon de Elementos
de las Normas Subsidiarias, justificindose detalladamente las razones de dicha
modificacion. En ningtin caso se aceptara ésta si cambia substancialmente el modo
de ocupacion territorial, entorpece la adecuada conexidén viaria con el entorno o
ubica los terrenos de cesion obligatoria y gratuita (equipamientos y areas libres) en
situacién més desfavorable, caracteristicas topogréficas, etc. La citada Modificacion
de Elementos, podrd tramitarse previa o simultineamente al Plan Parcial, pero
siempre en expedientes separados. Los viales y las dotaciones estdn grafiados a
titulo orientativo, no vinculante.

Articulo 260.- Desarrollo de los Planes Parciales

1. Para completar, o en su caso adaptar, las determinaciones de los
Planes Parciales y en desarrollo de los mismos, podran redactarse Estudios de
Detalle con algunas de las finalidades descritas en el art® 91 de la Ley del Suelo y
art’® 65 del Reglamento de Planeamiento. En ningiin caso se podrdn establecer
alineaciones distintas a las del P.P., reducir las anchuras de los viales o terrenos de
cesion o incrementar el aprovechamiento en el sector.

2. Los Estudios de Detalle podran venir obligados desde el propio
Plan Parcial. En ese caso se asignardn desde éste al menos los siguientes parametros
al drea objeto del E.D.:
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a) Densidad expresada en nimero maximo de alojamientos si el uso
es residencial.

b) Edificabilidad en m2.t/m?.s. y superficie construida mdxima en 2
m2.t.

c¢) Tipologia edificatoria.

d) Ocupacién médxima y porcentaje minimo de espacio libre unitario.
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CAPITULO 2

NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO APTO PARA SER
URBANIZADO

Articulo 261.- Ordenanzas de Aplicacion

1. Serdn de igual aplicacion las Ordenanzas descritas para el suelo
urbano

2. Se tenderd en los sectores clasificados a aplicar las tipologias
propias de la poblacidn, siendo el uso preferente el correspondiente a viviendas
unifamiliares adosadas y alineadas.

3. Las alineaciones de fachada serdn las sefialadas en el plano de
ordenacion 6.4.

4. Se podran implantar en dichos sectores los usos para talleres

artesanos, industriales y usos terciarios siempre que sean los marcados en estas
Normas Subsidiarias como compatibles con el uso residencial.

Articulo 262.- Condiciones de los sectores de planeamiento

A continuacion se adjuntan las fichas reguladoras, correspondientes a cada
uno de los sectores de planeamiento.
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T.M. DE BENAMOCARRA
EJECUCION UR-1
5 ~~"\ Tipo de actuacién Slector de.:
- . s ‘_',.-r"‘"- planeamiento
$ == Objeto de Cesién y
> ’__'..r"' /ﬁu actuacion urbanizacién
§ o Sistema de Compensacién
actuacion
4,88
Iniciativa de Privada
ey planeamiento
Planeamiento o Plan Parcial.
proyecto
S
Densidad 45 viv/ha
N° max. de 91
5 ? ':"" viviendas
4 Indice de edif. 0,80 m2t./m?s.
w22 Bruto
” A o o
T _#:r—r =+ Tipos de Unifamiliar
. / po— \\"«. - iy edificacion adosada
R, o .‘:1‘
| Ordenanza de uso | N2
"/ - = 20 y edificacién
Er A ,W[gm"‘_ Aprovechamiento |16.160 m?
1242 ey ﬁﬁ* ;n m bt lucrativo
SUPERFICIE (m?) RESERVAS (m?)
A.LIBRES EQUIPAMIENTO TOTAL
20.200 2.020 1.092 3.112
P.P. E.D. P.R.o P.U. INICIO
P.C OBRAS
URBAN.
PLAZOS DE LOS PARTICULARES O LA |1 afio 2 afios 4 afios
ADMINISTRACION
DE LA ADMINISTRACION
SUBSIDIARIAMENTE
OBSERVACIONES
Se debera prever las cesiones correspondientes al 10% del Aprovechamiento Tipo
CONDICIONES DE ORDENACION Y USO
La ordenacién grafiada en planos tiene cardcter orientativo y no vinculante
CONDICIONES DE EJECUCION
El plazo de ejecucion serd de 12 meses.
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T.M. DE BENAMOCARRA
EJECUCION UR-2
e— _/ XS Tipo de actuacién | Sector de
}' e oraatiase: planeamiento
e ..-__-,__/ 3 Objeto de Cesién y
o ey actuacién urbanizacién
/ x
— — o = Sistema de Compensacion
"l;g_"’ * v actuacion
. Iniciativa de Privada
\ s/ planeamiento
Planeamiento o Plan Parcial.
5 proyecto
% :'i& ,‘g
e Densidad 45 viv/ha
% N° méx. de 49
viviendas
Indice de edif. 0,80 m?t./m?s.
% Bruto
Tipos de Unifamiliar
iy Z edificacion adosada
i Ordenanza de uso | N2
AE " y edificacién
i Aprovechamiento |8.672 m?
I TR ety o :_"‘ ‘ Sl lucrativo
SUPERFICIE (m?) RESERVAS (m?)
A. LIBRES EQUIPAMIENTO TOTAL
10.840 1.084 588 1.672
P.P. E.D. P.R.o P.U. INICIO
P.C OBRAS
URBAN.
PLAZOS DE LOS PARTICULARES O LA |1 afio 2 afos 4 afios
ADMINISTRACION
DE LA ADMINISTRACION
SUBSIDIARIAMENTE
OBSERVACIONES
Se debera prever las cesiones correspondientes al 10% del Aprovechamiento Tipo
CONDICIONES DE ORDENACION Y USO
La ordenacién grafiada en planos tiene caricter orientativo y no vinculante
CONDICIONES DE EJECUCION
El plazo de ejecucién serd de 12 meses.
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T.M. DE BENAMOCARRA

UR-3,

Tipo de actuacion | Sector de
planeamiento
Objeto de Cesion y
actuacion urbanizacién
]| Sistema de Compensacién
actuacion
Iniciativa de Privada

Planeamiento o
proyecto

Plan Parcial.

Densidad

45 viv/ha

N° max. de
viviendas

49

Se deberd prever las cesiones correspondientes al 10% del Aprovechamiento Tipo

Indice de edif. 0,80 m2t./m?s.
Bruto
Tipos de Unifamiliar
edificacion adosada
Ordenanza de uso | N2
y edificacion
' Aprovechamiento |8.720 m?
lucrativo
SUPERFICIE (m?) RESERVAS (m?)
A. LIBRES EQUIPAMIENTO TOTAL
10.900 1.090 588 1.678
P.P. E.D. P.R.o P.U. INICIO
P.C OBRAS
URBAN.
PLAZOS DE LOS PARTICULARES O LA |1 afio 2 afios 4 afios
ADMINISTRACION
DE LA ADMINISTRACION
SUBSIDIARIAMENTE
OBSERVACIONES

CONDICIONES DE ORDENACION Y USO

La ordenacién grafiada en planos tiene cardcter orientativo y no vinculante

CONDICIONES DE EJECUCION

El plazo de ejecucién serd de 12 meses.
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T.M. DE BENAMOCARRA

EJECUCION UR-33
; - Tipo de actuacion | Sector de
planeamiento

Objeto de Cesion y
actuacion urbanizacién
Sistema de Compensacién
actuacion
Iniciativa de Privada
planeamiento

Planeamiento o Plan Parcial.

proyecto

Densidad 45 viv/ha
N° max. de 33
viviendas

Indice de edif. 0,80 m2t./m?s.

Bruto
Tipos de Unifamiliar
edificacion adosada

Ordenanza de uso | N2
y edificacion

Aprovechamiento |5.808 m?

lucrativo
SUPERFICIE (m?) RESERVAS (m?)
A. LIBRES EQUIPAMIENTO TOTAL
7.260 726 396 1.122
P.P. E.D. P.R.o P.U. INICIO
P.C OBRAS
URBAN.
PLAZOS DE LOS PARTICULARES O LA |1 afio 2 afios 4 afios
ADMINISTRACION
DE LA ADMINISTRACION
SUBSIDIARIAMENTE
OBSERVACIONES

Se deberd prever las cesiones correspondientes al 10% del Aprovechamiento Tipo

CONDICIONES DE ORDENACION Y USO

La ordenacién grafiada en planos tiene cardcter orientativo y no vinculante

CONDICIONES DE EJECUCION

El plazo de ejecucion serd de 12 meses.
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T.M. DE BENAMOCARRA
EJECUCION UR-4
’a;:;/ 5 i ’3 z =1 1 133.9 ™~ Tipo de actuacion | Sector de
r planeamiento
> = 1304
v /S . Objeto de Cesion y
’ actuacion urbanizacién
= 2 . o : —
.. Sistema de Compensacion
> . | actuacion
\ - Iniciativa de Privada
'T'E planeamiento
.:: y Planeamiento o Plan Parcial.
‘. proyecto
¥ 3| Densidad 45 viv/ha
K| N° max. de 49
- viviendas
Indice de edif. 0.80 m2t./m?s.
Bruto
¢ /s Tipos de Unifamiliar
SHIES o | edificacion adosada
< ..._.5::. : e Ordenanza de uso | N2
s 2| y edificacion
: Aprovechamiento |8.768 m?
N lucrativo
SUPERFICIE (m?) RESERVAS (m?)
A.LIBRES EQUIPAMIENTO TOTAL
10.960 1.096 588 1.684
P.P. E.D. PR.o P.U. INICIO
P.C OBRAS
URBAN.
PLAZOS DE LOS PARTICULARES O LA |1 afio 2 afios 4 afios
ADMINISTRACION
DE LA ADMINISTRACION
SUBSIDIARIAMENTE
OBSERVACIONES
Se deberd prever las cesiones correspondientes al 10% del Aprovechamiento Tipo
CONDICIONES DE ORDENACION Y USO
La ordenacién grafiada en planos tiene cardcter orientativo y no vinculante
CONDICIONES DE EJECUCION
El plazo de ejecucion serd de 12 meses.
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T.M. DE BENAMOCARRA

EJECUCION

UR-5

Tipo de actuacion | Sector de
planeamiento

Objeto de Cesion y

actuacion urbanizacién

Sistema de Compensacién

actuacion

Iniciativa de Privada

planeamiento

Planeamiento o

Plan Parcial.

Se deberd prever las cesiones correspondientes al 10% del Aprovechamiento Tipo

proyecto
Densidad
N° max. de
viviendas
Indice de edif. 0.60 m2t./m?s.
Bruto
Tipos de Industrial
edificacion
Ordenanza de uso |1
y edificacion
Aprovechamiento |37.140 m?
lucrativo
SUPERFICIE (m?) RESERVAS (m?)
A. LIBRES EQUIPAMIENTO TOTAL
61.900 6.190 2.476 8.666
P.P. E.D. P.R.o P.U. INICIO
P.C OBRAS
URBAN.
PLAZOS DE LOS PARTICULARES O LA |1 afio 2 afios 4 afios
ADMINISTRACION
DE LA ADMINISTRACION
SUBSIDIARIAMENTE
OBSERVACIONES

CONDICIONES DE ORDENACION Y USO

La ordenacién grafiada en planos tiene cardcter orientativo y no vinculante

CONDICIONES DE EJECUCION

El plazo de ejecucion serd de 12 meses.
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T.M. DE BENAMOCARRA

EJECUCION

i | planeamiento

UR-6

Tipo de actuacion | Sector de
planeamiento

Objeto de Cesion y

actuacion urbanizacién

Sistema de Compensacion

actuacion

/| Iniciativa de Privada

Planamiento o Plan Parcial.

| | proyecto
Densidad 45 viv/Ha
N° max. de 30
viviendas
Indice de edif. 0.80 m2t./m?s.
Bruto
Tipos de Unifamiliar
edificacion adosada

Ordenanza de uso | N2
y edificacion

Aprovechamiento |5.280 m?
lucrativo
SUPERFICIE (m?) RESERVAS (m?)
A. LIBRES EQUIPAMIENTO TOTAL
6.600 660 360 1.020
P.P. E.D. P.R.o P.U. INICIO
P.C OBRAS
URBAN.
PLAZOS DE LOS PARTICULARES O LA |1 afio 2 afios 4 afios
ADMINISTRACION
DE LA ADMINISTRACION
SUBSIDIARIAMENTE
OBSERVACIONES

Se deberd prever las cesiones correspondientes al 10% del Aprovechamiento Tipo

CONDICIONES DE ORDENACION Y USO

CONDICIONES DE EJECUCION El plazo de ejecucion serd de 12 meses.




