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TiTULO VII NORMAS URBANISTICAS

TITULO SEPTIMO

NORMAS PARA EL SUELO URBANO

CAPITULO 1

DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 217 .- Edificacion

1. Las acciones de edificacion estaran sujetas a la aamciesiicencia municipal de obras,
gue sOlo podran autorizarse sobre parcelas urlipamerezcan la condicién de solar. Una vez
alcanzada ésta, debera ser edificada de acuerdo comdisi@nes fijadas en las presentes Normas
Urbanisticas.

2. El Ayuntamiento podra autorizar, exigiendo lasagtias pertinentes y si considera su
conveniencia, la ejecucién simultanea de las obras deimation y edificacion. En cualquier caso
los Proyectos redactados para ambas obras delkeemgesentados en documentos separados.

3. Transcurrido un plazo de dos afos desde ladengn vigor de las presentes NN.SS. o
desde que adquieran la calificacibn de solar cometzpcién provisional de las obras de
urbanizacion, dichos solares deberan ser edificddosmplido dicho plazo, la Administracion
podra expropiar los terrenos o acordar su ventagarz

Articulo 218.- Usos

Los usos permitidos en el suelo urbano seran exalaente aquellos que el Planeamiento
de la zona donde se sitlan permita de acuerdoasoNM.SS. y en particular con sus Normas
Particulares del Suelo Urbano.
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CAPITULO 2

NORMAS PARTICULARES

SECCION 1: ORDENANZAS DE CADA UNA DE LAS ZONAS

N1 - ORDENANZAS PARTICULARES DEL NUCLEO TRADICIONAL

Articulo 219.- Ambito y Definicidon

1. El Nucleo Tradicional N-1 est4 formado por éaficaciones de Benamocarra
que conforman el nicleo antiguo de la poblaciéug kjan mantenido la tipologia tradicional o
han sufrido una renovacién ponderada y equilibdedaodelo original.

2. Estéa formado mayoritariamente por alojamietggropiedad vertical (vivienda
unifamiliar) y mas modernamente por alojamientos pi@piedad horizontal (vivienda
plurifamiliar).

3. La tipologia dominante es la edificacion aie y adosada a medianerias,
conformando manzanas cerradas. La altura es de 2 plaintad ), de forma general, y tres plantas
(pb + 2).

4. EI dmbito de aplicacion estd delimitado geafiente en los planos de
clasificacion y calificacion de suelo.

Articulo 220.- Condiciones de uso

1. El uso dominante es el residencial y en smpnorizacion, el alojamiento de
propiedad vertical (edificio unifamiliar) es el neoayario admitiéndose el alojamiento de
propiedad horizontal (edificio plurifamiliar), perdimitAndolo para evitar excesivas
densificaciones.

2. El alojamiento de propiedad horizontal (edifiplurifamiliar) regulara el
namero maximo de alojamientos por parcela, en fundé ancho de fachada y de la altura
maxima permitida, segun el siguiente cuadro.
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ALTURA MAXIMA ANCHO DE NUMERO MAXIMO
PERMITIDA FACHADA (A) (m) ALOJAMIENTOS POR

PARCELA
A menor 6 1
2 PLANTAS
A mayor 6 1 cada 120 m2.c.
A menor 5 1
3 PLANTAS
Aentre5y9 2
A mayor 9 1 cada 120 m2.c

3. El uso industrial se considera complement@glaesidencial dentro de la 12 y 22
categoria, siendo incompatible el resto.

4. El uso terciario es complementario del residgnexcepto los grandes centros
comerciales que se consideran incompatibles eroetaanza.

5. Son también usos complementarios, el instinatj el equipamiento

comunitario, los espacios libres y los sistemamdsl incompatible el uso rural, segun vienen
definidos en las Normas Reguladoras de los UsddJd® TERCERO).

Articulo 221 .- Tipologia Edificatoria Permitida

So6lo se permite la edificacion alineada a vialagosada a medianerias,
conformando manzanas cerradas. Las alineacionesbdigatorias sin posibilidad de retranqueos
ni en plantas baja ni alta, y vienen definidasosrplanos de ordenacion de alineaciones.

Articulo 222.- Unidad Maxima de Actuacion

La unidad maxima de actuacion edificatoria sendalaela catrastral existente. Se
permitirdn agrupaciones de dos parcelas, cuandaeigdas no alcance los 90 m2. de solar o un
ancho de fachada de 6 m. y de tres parcelas ct@mturra con dos.

Articulo 223.- Parcela Maxima Edificable

1. Sera edificable toda parcela de las existentes actual catastro de urbana.
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2. Si se trata de operaciones de parcelaciomoadpeion y segregacion de la actual
parcela catastral, los valores minimos que deb@laua parcela seran:

a) Superficie = 90 m2.

b) Ancho de fachada = 6 m.

3. En las agregaciones de parcelas cuya supemisultante sea superior a 200 m2,
sera preceptiva la redaccién previa de un Estudidetalle, donde se fijen las alineaciones

exteriores e interiores y la ordenacién de volumdaesingun caso se podran hacer agregaciones
de parcelas, para uso residencial, cuya supetdigiesupere los 500 mz2.

Articulo 224 .- Condiciones de Edificacion

1. La ocupacién en planta queda limitada a uddaméximo edificable de 20 m.
tal como viene definido en las Normas Reguladoeda &dificacion (TITULO SEXTO).

2. Si la edificacion se organiza alrededor dePatio tradicional, se permitira un
fondo méximo edificable por encima de los 20 m.dafialo a éste una distancia igual a 2/3 de la
altura del edificio que dé a dicho patio.

3. En parcelas cuyo ancho de fachada superenfgitid de 14 m. debera
fragmentarse la fachada, recurriendo a cuerpodiifieaeion diferenciados, distinta tipologia y
diferente tratamiento de los acabados.

4. En las parcelas del actual catastro que temgamcho de fachada o una anchura
media menor de 7 m. y no puedan agregarse a atmlindante, se permite un fondo maximo
edificable superior a 20 m.

5. En los edificios actualmente existentes erglas se actlie con operaciones de
rehabilitaciéon, se respetaran sus propias condisiate edificacion y no necesitaran cumplir el
fondo maximo edificable.

6. En las parcelas destinadas a alojamientos rdpiegad vertical (edificio
unifamiliar), se permitird edificar en planta bafagra del fondo maximo edificable, para
construcciones auxiliares como trasteros, lavadetos,siempre que la superficie libre restante
cumpla con las condiciones minimas establecidasyio de luces.

7. En las parcelas destinadas a alojamiento dpigalad horizontal (edificio
plurifamiliar), los patios tradicionales y los parsbres al fondo maximo edificable contaran con
acceso directo y a ser posible visible, desde pacés publico, portal, caja de escaleras, eta a fi
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de posibilitar la obligada limpieza de los mismasegurar su no privatizacién por parte de los
usuarios de las plantas bajas y permitir el disfdég su uso a la comunidad de vecinos de la
parcela. Solo se permitirAdn construcciones en glbaja, fuera del fondo maximo edificable, que
tengan que ver con el aparcamiento de vehiculdesdaropietarios de las viviendas, siempre que
la superficie libre restante cumpla con las coondies minimas establecidas para el patio de
parcela.

Articulo 225.- Separacion a linderos

1. Al ser una tipologia de edificacion adosadaetlianeras, solo se proponen
separaciones a los linderos traseros.

2. La edificacion se separara del lindero trase@ distancia igual o superior a un
tercio de la altura maxima de dicho plano de fachamfauna dimensién minima de 2 m.

3. La edificacién podra adosarse al lindero tasa los siguientes casos:

a) Las construcciones auxiliares permitidas kEmt@ baja en el articulo de las
condiciones de la edificacion.

b) Cuando se trate de edificaciones adosadgsayecto unitario 0 cuando exista
acuerdo entre los propietarios y asi conste ezg@tro de la propiedad.

C) Cuando sean parcelas de fondo inferior @ligu 20 m. que resuelvan su

organizacion interior mediante pafio ciego en eldin trasero y sin cegar luces en la edificacion
colindante.

Articulo 226.- Alturas Maxima y Minima de la Edificacion

1.El nimero maximo de plantas en el nicleo sefa(@é + 2). La edificacion no
podra tener mas de 10 m. de altura en ninguno sipugutos, ya sea en sus fachadas principales
como en las posteriores o interiores a patios, ¥ e en el caso de 2 plantas.

2. La altura minima permitida se obtendra restandolenidad a la altura maxima
permitida.

3. Los solares con limitaciones singulares deralpodran tener un aumento del
fondo edificable que compense el volumen de laggdaperdidas.
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4. En caso de parcelas en esquina a calles temerde altura de edificacion, se
considera fachada principal la que dé a la via agomaltura, pudiendo proyectarse el edificio con
esa altura en toda la fachada principal.

5. Se fijan las siguientes alturas maximas y maeisegun plantas:

ALTURA MAXIMA ALTURA MINIMA
(m) (m)
Planta baja 4,0 3,0
Planta piso 3,0 2,5

6. Las alturas de planta baja y de pisos prognradaptarse a la de los edificios
colindantes.

5.- Por encima de la altura maxima solo se pedniti

a) La cubierta del edificio, de pendiente infeaot0% y cuyos arranques se produzcan en
todas las lineas perimetrales del ultimo forjado.nigin caso la cumbrera superara los 3,00 m.
de altura desde la cara superior del forjado Hagparte exterior de la cumbrera. El vuelo de la
cubierta no superara el de los aleros. Se permiivaresidencial bajo cubierta, por encima de la
altura reguladora, siempre que esté ligado a latgplmmediatamente inferior y el volumen se
encuentre dentro de una linea, que partiendo de lagot@s de la fachada con la cara superior de
la cornisa, forme 40° con la horizontal.

b) Las cAmaras de aire y elementos de cubielltzsarasos de terraza o cubierta plana, con
altura maxima total de 0,60 m

c) los petos de barandillas de fachadas interiasiscomo elementos de separacion entre
azoteas tendran una altura maxima de 1,20 m. siopanos y 1,80 m. si son enrejados o
transparentes. En todo caso, los petos de sepamtite azoteas medianeras seran opacos y de
1,80 m. de altura maxima.

d) Los elementos técnicos de las instalaciones.

e) Los remates del edificio de caracter exclusivaedecorativo.
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Articulo 227 .- Aparcamiento y Garajes en los Edifios

1. Los edificios plurifamiliares procuraran estiotados de aparcamiento para
vehiculos dentro de la parcela, a razén de un mikienl aparcamiento por vivienda o cada 100
m2 c. y de un aparcamiento cada 50 m? de localesroiales.

2. Los aparcamientos podran ocupar toda la soiede la parcela en planta
sétano.

3. Los aparcamientos solo se permiten en plajéayten planta sétano.

Articulo 228.- Condiciones estéticas particulares

1. Las condiciones estéticas o de composiciérhgnede cumplir los proyectos de
edificios de nueva planta en el suelo urbano, seran eidrfiuthe su entorno fundamentalmente. De
la valoracion de dicho entorno y de sus caractgzekdgicos, con criterios arquitectonicos y no
exclusivamente de estilo, van a depender las camdisi estéticas particulares de cada edificio.
Ello es asi, sobre todo, en el entorno de edificiosatmim tipo de valor arquitecténico reconocido.
Al ser condiciones particulares, no es posible no@nativa generalizada que pueda incluir las
distintas tipologias, por lo que es preciso la nagion individual de cada proyecto, tal como se
especifica en las Ordenanzas Municipales. Por laflo, no es conveniente coartar la libre
iniciativa del autor del proyecto en su busquedaetierencias tipoldgicas con lenguajes actuales,
sino mas bien valorar el resultado. Se tendran en ctzenkaén, las Normas Generales relativas al
Disefio de los Edificios y las Condiciones Estétiéaserales.

2. Fachadas. En la composicion de las fachadestseiaran unos ritmos o ejes de
modulacién, tanto horizontales como verticales,ndmera que, respondiendo a la tipologia y
funcion del edificio, quede encajado en el entalada calle.

3. Alturas. La altura de las plantas sera eqgeital a los edificios colindantes o
bien se simulara con soluciones arquitectonicanaio que no se pierda el efecto de altura de las
cornisas, importas y voladizos, sin aumentar elerdrde plantas permitido.

4. Huecos de fachada. La superficie de huectactiada, en plantas distintas de la
baja, no podra ser en ningun caso superiores al @3% superficie total de ésta. Todos los
huecos, den éstos a la fachada de la alineaciéfcanes o terrazas o a cualquier tipo de patios
visibles desde el exterior, deben tener unas prigrae tales que la altura H del hueco esté
comprendida entre 1,5A y 2,3A, siendo A la anclaalehueco.

a) Los materiales a utilizar seran preferenteenarddera, pudiéndose aplicar
perfileria metalica o de componentes plasticos.
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b) El oscurecimiento se conseguira, preferentenenediante persianas de
tipo tradicional, de librillo a postigos interioreimitiéndose persianas enrollables de colowyliso
a tono con el conjunto de la fachada.

5. Materiales de fachada. Ademas de las Condisi&istéticas Generales:

a) Los colores de fachada seran de tonos clprefgrentemente blanco o
beige, apropiados a la fachada y entorno urbanormante.

b) Los zOcalos podran distinguirse con otro tn&ato como enfoscado a la
tirolesa, ladrillo visto, piedra abujardada, etvjtando la colocacién de chapados de forma,
colores o dibujos inapropiados.

C) Se prohibe el aplacado en plantas complesagcelmente las referidas a
tipos de azulejos serigrafiados o con coloresdesites.

6. Modificacibn de Fachada. Se admitiran obrasames de conservacion,
restitucion, consolidacién y restauracion que secaaran a la calidad y extensién de los
paramentos existentes y a la transcendencia debfas que se proyectan realizar. Se pondra
especial cuidado en la composicion y materiale ge#anta baja, principalmente si se pretende
una modificacion para disponer un local comercial.

7. Cubiertas.

a) Las cubiertas seran preferentemente de matedahicer, con inclinaciones
el 30 y 40%, admitiéndose soluciones de otro naterterraza plana en segunda crujia, siempre
gue estén suficientemente justificados. En casogulsires, justificando su necesidad en el
proyecto de la edificacion y avalado por un estddidas visuales, el Ayuntamiento podra permitir
la solucién de cubierta plana en primera crujia.

b) El alero maximo sera de 30 cm., admitiéndosk eornisa todo tipo de
moldurado, preferentemente sencillo y discreto.

8. Balcones. Ademas de las Condiciones EstéHeagrales:
a) El material a emplear en el vuelo de los lvedspuede ser:

[) Estructura metélica conformante del balcom soleria, revestida o no por la
parte inferior.

I) Losa de hormigon con moldurado y canto ncesigp a 15 cm.

[I) Losa de piedra natural o artificial con canto superior a 10 cm.
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b) Los antepechos no podran ser elementos magiseguiran modelos de
cerrajeria tipo tradicional preferentemente corrdbes verticales. En todo caso, se procurard
reponer los antiguos o acomodarse a los que exstéos edificios caracteristicos del entorno e
integrados en la composicién de la fachada.

C) Los balcones tendran 1.40 m. M&ximo de andmesayménsula maxima de
40 cm.

9. Anuncios. Se podran poner anuncios paralefasheda que sobresalgan menos
de 10 cm. y con anchura no superior a 60 cm. Sotlispondran sobre los huecos de planta baja,
salvo el dintel de la puerta de entrada. En labganse podran disponer placas de 25 x 25 x 2 cm.
Los anuncios en banderola estan permitidos sélo en piajatg seran de hierro forjado o similar a
la manera tradicional. Quedan prohibidos los amsnde plastico, en colores estridentes y con
luces intermitentes.

10. Elementos superpuestos de fachada. Se sastitas instalaciones aéreas de
cables eléctricos, telefénicos, etc., por instalaEs subterraneas.

11. En las construcciones en ladera se prohilagdaicion de las estructuras del
edificio, pilares, cadenas de arriostramiento, etedd quedar éstos ocultos por muros de
mamposteria, fabrica de ladrillo u otro tipo deback, tratados como fachada, y por tanto,
previstos en los alzados del proyecto.
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N2 - ORDENANZAS PARTICULARES DEL ENSANCHE MODERNO

Articulo 229.- Ambito y Definicion

1. Estas ordenanzas afectan a aquellas areasogesponden al ensanche mas
reciente y moderno de la poblacion, asi como lassigndo anteriores a las mismas cuentan con
unas caracteristicas y condiciones tipologicasidalgicacion y parcelas similares.

2. El ambito de aplicacion esta delimitado geafiente en los planos de
clasificacion y calificacion de suelo de los diféges nicleos.

3. Se permitirdn todos los tipos de obras ddcedibn que se especifican en el
TITULO TERCERO, que cumplan con estas ordenanzas.

Articulo 230.- Condiciones de Uso

1. El uso dominante sera el residencial en exaualojamiento de propiedad
vertical (edificio unifamiliar), restringiendo aldximo la edificacion plurifamiliar.

2. El uso industrial se considera complementdebresidencial, en sus 12 y 22
categoria, siendo usos incompatibles la 32 y 4%j0eia . Los talleres varios de 12 y 22 categoria
podran darse en las siguientes situaciones:

a) En planta baja, plantas inferiores a la bgjagta primera.

b) En edificio de uso exclusivo.

3. Son también usos complementarios, el terciatimstitucional, el equipamiento
comunitario, los espacios libres y los sistemasoBsidera uso incompatible el rural.

4. El uso terciario y el uso de servicios deliggmiento comunitario, podran darse
en las siguientes situaciones:

a) En planta baja, plantas inferiores a la bagjagta primera.
b) En planta baja, plantas inferiores a la bapantas de piso, hasta alcanzar
como méximo una superficie util del 50% de la defi@d, dedicando el resto para uso

residencial.

C) En edificio exclusivo para cada uno de diclesswo para ambos a la vez,
sin fijar proporciones.
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Articulo 231.- Tipologia Edificatoria permitida

1. Se permite la edificacion alineada a vial gsadla a medianeria, conformando
manzanas cerradas.

2. Las alineaciones son las sefaladas en lossatbnordenacion de alineaciones.
3. Se respetaran las condiciones fijadas pocdosenios urbanisticos realizados

hasta la fecha y que han sido aprobados por eltAsiento.

Articulo 232.- Parcela Minima Edificable

1. Seré edificable toda parcela de las existemtes$ actual catastro de urbana.

2. Si se trata de operaciones de parcelacion, repadcejesggregacion de la actual
parcela catastral, se establecen los siguientesegahinimos por parcela:

a) Superficie Parcela Minima = 120 m2,
b) Ancho de Fachada 7 m.
C) Fondo de Parcela 13 m.

Dentro de esta ordenanza de ensanche, existeaniaate N2°, cuyos minimos
dimensionales de parcela son los siguientes:

a) Superficie Parcela Minima = 50 m2,

b) Fachada Minima 5 m.

3. Se respetaran las condiciones fijadas pocdosenios urbanisticos realizados
hasta la fecha y que han sido aprobados por eltAsniento.

4. Se podran adosar a linderos cuando exista conigwy de los colindantes.

Articulo 233.- Condiciones de Edificacion

1. La ocupacién maxima de la parcela sera del 1&0%lanta baja y del 80% en
plantas superiores.

2. En el caso de edificaciones alineadas y adssa#bera marcarse la alineacion
de retranqueo obligatoria mediante la redacciéanrdestudio de detalle, cuando el Ayuntamiento
asi lo estime y en casos muy justificados donaes ggtrdmetros no queden claros.
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Articulo 234.- Separacion a linderos

1. La edificacién se separara de los linderosdistancia igual o superior a 1/3 de
la altura maxima de dicho plano de fachada, cordimansion minima de 2 metros.

2. La separacion al lindero publico sera como minimo detfdsneespetandose las

condiciones establecidas en los convenios urbeméstiprobados por el Ayuntamiento hasta la
fecha.

Articulo 235.- Altura Maxima de la Edificacion

1. La altura maxima permitida sera de dos plgptasl) (7 m.).

2. Se fijan las siguientes alturas libres maximarnima segun plantas:

ALTURA MAXIMA ALTURA MINIMA
(m) (m)
Planta baja 3,5 3,0
Planta piso 3,5 2,5

Articulo 236.- Aparcamiento y Garaje en los edifias

1. Se debera dotar de aparcamiento para vehidelds de la parcela, a razon de
un minimo de un aparcamiento por vivienda o poadéf m2. construidos.

2. Los aparcamientos podran ocupar toda la sagede la vivienda en planta
sétano. En todo caso, la superficie minima Gt#ltdel garaje por cada plaza sera de 20 m2,

3. Los aparcamientos solo se permiten en plajéaytplanta sotano.

Articulo 237.- Condiciones Estéticas Particulares

1. Se cumplirdn las condiciones relativos al fiisele los edificios y las
Condiciones Estéticas Generales (TITULO SEXTO).

2. Cerramientos. En los casos de retranqueositigeysn se podra marcar la
alineacion oficial, mediante elementos macizos menaximo de 70 cms. de altura que podran
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rebasarse con setos o protecciones diafanas estétieaadanisibles y con una altura total méxima
1,50 metros.

3. Materiales de fachada. Se prohibe el uso drcagins continuos en ambas
plantas, salvo z6calos.
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| - ORDENANZAS PARTICULARES DEL ENSANCHE INDUSTRIAL

Articulo 238.- Ambito y Definicidon

1. Seran aplicables estas ordenanzas particalbeesanche industrial.

2. Se permitirdn todos los tipos de obras deacadibn que se especifican en el
TITULO SEXTO y que cumplan con estas ordenanzas.

3. Se respetan las condiciones reflejadas emnekaio urbanistico aprobado por el
Ayuntamiento.

Articulo 239.- Condiciones de Uso

1. Los usos dominantes son los industriales gienska y tercera categoria.

2. Las industrias de cuarta categoria se comsidéicompatibles con esta
ordenanza, asi como instalacion concentrada delgdaanenor y mayor y las chatarrerias.

Las industrias molestas o0 nocivas en razon devetiglos deberan contar con
depuracion propia de aguas residuales, en cas@orse considerara incompatible.

3. El uso residencial se considera complementiiandustrial en las siguientes
condiciones:

a) La vivienda sera guarderia de la industriastaré adscrita al edificio
industrial, y con acceso independiente.

b) Sélo se permitira una vivienda en las parceldsstriales de superficie
superior a 500 m2. Dicha vivienda contara con upaidicie méxima construida de 150 mz.

4. El uso terciario es complementario del indais&n su pormenorizacion de
oficinas, salas de exposiciones, de recepcion oewmfias, siempre que estén ligadas al
funcionamiento de la industria.

5. El uso industrial y el equipamiento comunttagon compatibles con el
industrial, siempre que se dé en edificio exclusivo.

6. Dentro de los usos de sistemas, el uso itftetgral es compatible, pero en
edificio exclusivo.
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7. Son incompatibles con estas ordenanzas, tel deslos usos definidos en las
Normas Reguladoras de los Usos (TITULO TERCERO).

Articulo 240.- Tipologia Edificatoria permitida

1. Se permitira la edificaciéon retranqueada, ad@sy aislada, debiendo de guardar
alineacion de valla de parcela a vial.

2. La alineacion de fachada respecto a vialfigaen el correspondiente plano de
ordenacion de alineaciones.

Articulo 241.- Parcela Minima

La parcela minima edificable debera cumplir igsisntes condiciones:

a) Superficie minima = 300 m2.
b) Longitud de fachada = 10 m.

Articulo 242 .- Condiciones de edificacion

La ocupacion maxima de parcela seré:

Planta baja: 100%
Plantas altas: 40%

Para las edificaciones exentas, la separacibmaiailinderos publicos sera de 5
m. y a linderos privados de 3 m.

Articulo 243.- Altura méxima de la edificacion

La altura maxima permitida total serd de 9 m.)Jahtps (pb+1). La altura libre
minima de la planta de locales y oficinas anexasd®f,60 m.

Articulo 244.- Condiciones estéticas particulares

1. La composicion de la edificacion, materiatedor y tratamiento de disefio son
libres en el ambito de esta ordenanza.
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2. Cerramiento. La alineacion a vial se podréiz@amediante elemento macizo
hasta una altura maxima de 1 m. que podra rebasarsesetos o protecciones diafanas
estéticamente admisibles.

3. Salientes. No se admiten vuelos distintos ade dleros o cornisas, con un
maximo de 75 cm., y de las marquesinas con un makéigs0 m.
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SECCION 2: EJECUCION Y GESTION

Articulo 245.- Ejecucion de actuaciones

1. Las determinaciones de las NN.SS. sobre &b swbano son inmediatamente
ejecutivas. No obstante, en algunas zonas, la ecibaor definitiva de las mismas precisa actos
previos que, en ejecucion de dichas determinaciaheseh espacios para uso publico y/o realicen
o completen la urbanizacion.

2. Los diferentes tipos de actuacion que se métan en el suelo urbano son los
siguientes:

a) Actuacion aislada. En que el objeto exclusigdadactuacion es la liberacion
para uso publico (vial, area libre o equipamiemte)terrenos de propiedad privada, no siendo
posible la delimitacion de una Unidad de Ejecusidiore el que repercutir esa carga.

b) Unidades de ejecucién. En que se delimitarea sobre la que sera precisa una
actuacion conjunta destinada a la cesion de eqiepémm areas libres o viales al servicio de la
unidad, a la urbanizacién del conjunto o a ambaasca un tiempo. En algunas de ellas se habran
de redactar Estudios de Detalle que complementesarrollen las determinaciones de las NN.SS.

3. En funciéon del tipo de actuaciébn que se p@nta ejecucién de las
determinaciones de las NN.SS. en suelo urbanolparansecucién de los terrenos se hara del
siguiente modo:

a) Actuaciones aisladas. La ejecucion de las A.duendra la expropiacion forzosa
de los terrenos a cargo de la Administracion, exceplando se trate de rectificaciones de
alineacion en que la cesién sera gratuita.

b) Unidades de Ejecucion:

Compensacion. La ejecucion de las Unidades deuéifn podra hacerse, en lo
referente a la cesion de los terrenos para uso puptice] sistema de Compensacion en el caso de
propietario Unico o a iniciativa de los particutaem el caso de que sean varios.

Cooperacion. La ejecucion de las U.E., en laeete a cesidon de terrenos para uso
publico, por el sistema de Cooperaciéon, con refauiém fisica o econdmica, cuando sea la
Administracién quien acometa la misma, bien demficpor inactividad de los particulares.
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Expropiacién. Se recurrira a este sistema en dgsscen que la actuacion sea
urgente y en aquellos otros en que verifique laosiiplidad de ejecucién por el sistema de
Cooperacion.

Articulo 246.- Normas para las actuaciones aisladd#.A.)

1. En aquellas actuaciones urbanisticas sobmsuab urbano, que se prevén
expresamente en estas NN.SS. para liberacion dei@spastinados al uso y dominio publico, y
en las que no ha sido posible delimitar desdeagle@imiento un Poligono sobre el que repercutir
la carga derivada de esta liberacién, se han dieigdm actuaciones aisladas.

2. Consecucién de los terrenos. La consecucidonlodeterrenos sera por
expropiacion forzosa, valordndose de acuerdo cOWaar urbanistico” para lo cual se determina
en las Normas Particulares cual sera el indicedifieabilidad aplicable, coincidente en todos los
casos con el asignado a la zona donde se halldavadas por la Ordenanza correspondiente.
Asimismo se habran de valorar las indemnizaciorpseahubiere lugar segun la Ley

No obstante serd posible establecer entre la Widim@cion y los particulares
acuerdo econémico de venta que permita evitadlite de expropiacion.

Igualmente se podra adjudicar a particularexpaopiacion de los terrenos objeto
de la actuacion, a solicitud de éstos y para stepoiscesion a la Administracién en concepto de
cumplimiento de obligaciones contraidas por aqsieim ésta.

En el caso de que la Administracion incumplaplegos previstos para el inicio de
la accion encaminadas a la consecucién de losntsrrebjeto de la actuacion aislada, los
particulares podran actuar en consecuencia, dedacaen lo previsto en la Legislacion vigente,
para exigir de aquella el cumplimiento de sus comysos.

En las rectificaciones de alineacion se cedar@uitamente los terrenos viales.

3. Ejecucion de las obras de urbanizacién. Lauején de las obras de
Urbanizacion, incluidas las de demolicion, en ssocde elementos preexistentes, seran realizadas
por la Administracién actuante que redactard, ebweel correspondiente Proyecto de acuerdo con
las Normas Técnicas de Urbanizacion de esta Narandtibanistica.

4. Financiacion de las A.A.. Los costos resultamte expropiacion de los terrenos,
indemnizaciones en su caso, demolicion y obras rb@nizacion seran por cuenta de la
Administracién actuante.

No obstante si resultasen especialmente berdggiincas 0 zonas concretas se
podra repercutir sobre los propietarios de las @ms$stdichos costos.



NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE BENAMOCARRA Péagina n° 154
TiTULO VII NORMAS URBANISTICAS

Articulo 247 .- Fichas reguladoras de las ActuaciomseAisladas.

Se han previsto dos Actuaciones Aisladas en ebods Benamocarra, ya que las
originalmente denominadas AA-3 y AA-4 destinadasabio de alineacion para ensanchar la via
publica y la recuperacién del antiguo cine parasusdicos se han excluido. La iniciativa de
planeamiento sera publica y el sistema de ejecstibsidiaria sera por expropiacion.

AA-1.- Se pretende recuperar como area libre un espamipado actualmente por edificacion
residencial, para mejorar la alineacién de la gaffasanchar la via publica.

AA-2.- Se pretende con esta actuacion ordenar contemente la plaza principal, estableciendo 1
planta como altura del edificio contiguo al degkesia para no dafiar las vistas de la torre.

Se incluyen nuevos graficos para mejorar la congaary localizacion de las unidades

T.M. DE BENAMOCARRA
EJECUCION AA-1

Tipo de actuacién [ Actuacion
Aislada

Objeto de actuacion | Cesion.

Sistema de Expropiacién
actuacion
Iniciativa de Publica

planeamiento

Planeamiento o
proyecto

Superficie 60 m?

RESERVAS

AREAS LIBRES

EQUIPAMIENTO

TOTAL
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T.M. DE BENAMOCARRA

EJECUCION

AA-2
-4 | Tipo de actuacion | Actuacion

Aislada

Objeto de actuacion | Limitacion de
altura.

Sistema de Expropiacién

actuacion

. | Iniciativa de Publica

planeamiento

Planeamiento o

proyecto

Superficie 35 m?

RESERVAS

AREAS LIBRES

EQUIPAMIENTO

TOTAL
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Articulo 248.- Normas para las Unidades de Ejecuand(U.E.)

1. Se han delimitado Unidades de Ejecucion snedb urbano con objeto de:

a) Posibilitar la edificacion en las zonas no sotidadas con las necesarias
dotaciones de equipo e infraestructuras.

b) En areas consolidadas por la edificacién, parentes de urbanizacion o con
servicios urbanisticos insuficientes, dotarlassia. é

En todas ellas se traza desde las NN.SS. las waheas fijando sus alineaciones,
se ubican los terrenos destinados a uso publieagdibres o equipamientos), a la vez que se
determina el tipo o tipos de edificacion como consacia de los aprovechamientos originados
(edificabilidad bruta) y/o las tipologias edificags de los terrenos circundantes.

2. Desarrollo de las U.E. Con caracter generakera precisa la redaccion de
Planeamiento alguno como desarrollo de estas NMi$S&s U.E. No obstante en determinados
casos se redactaran Estudios de Detalle con cadiltgatorio de acuerdo con la Normativa
Particular. En estos casos sera posible la tradntagimultanea del Estudio de detalle y los
Proyectos de Urbanizacion y edificacion, pero aiquier caso sera obligatoria la presentacion de
documentos separados.

3. Ejecucion de la U.E. de cesion y urbanizaciem.aquellas U.E. en que son
precisas aperturas viarias, cesion de areas libresyifmaatjentos sera preciso repartir las cargas y
gravamenes que la actuacion comporte entre losepadps del suelo.

El sistema a emplear para ello sera preferentenstmle cooperacion, pudiéndose
utilizar no obstante el de compensacion cuand@$ales en la Normativa Particular. En caso de
propietario Unico de la Unidad el sistema prefereeta el de compensacion.

En las U.E. a ejecutar por el sistema de cooideraserd necesario redactar
Proyecto de Reparcelacion para asignar a los ditsseoropietarios los aprovechamientos que le
correspondan, indemnizar los usos y edificacionestemtes en su caso, liberar para la
Administracion las redes viarias, areas libres yigamientos que se sefialan y repartir entre los
propietarios los gastos derivados de las obraglinizacion. La reparcelacion preferentemente
sera fisica, pero en zonas muy consolidadas petkénainarse reparcelacion econémica.

En las U.E. que se ejecutan por el sistema deeasacion se habra de redactar
por los propietarios Proyecto de Compensacion ioas fdénticos a los antes sefialados para el de
Reparcelacion. Simultdneamente o a continuacionedactara en todos los casos Proyecto
Ordinario de Obras de urbanizacién para su tramitaen el Ayuntamiento, que cumpla los
requisitos exigidos en la Normativa especifica yadeerdo con el cual, y bajo la direccién de
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técnico competente, se ejecutaran las obras deuklss se expedira certificado final por la
Direccion Facultativa, como condicién indispensaplra su recepcién provisional. Podra
tramitarse conjuntamente con el Proyecto de edifica pero, en cualquier caso, se presentaran
documentos separados.

En el caso en que el objeto sea el de dotarlasedécios urbanisticos, seran
siempre actuaciones de la Administracion que radacProyecto ordinario de obras de
urbanizacién para su ejecucion.

Los costos derivados de la ejecucion de las qiwdsan ser repercutidos a todos
los propietarios de la U.E. mediante expediente aribuciones especiales o Proyecto de
Reparcelacion.

4. Las cesiones sefialadas en cada una de lagdlirgitadas en estas NN.SS., se
consideran como las cesiones minimas de caracter ohbigagatuito de los terrenos destinado a
viales, parques, jardines publicos y centros eslal servicio de la U.E. correspondiente. Los
mddulos minimos de reserva de parques y jardinbBcps cumpliran los establecidos para el
suelo urbanizable en el Reglamento de Planeamiehfo/uuntamiento decidira si la U.E. requiere
cesion para centro docente y también tendra caghqidra cambiar los usos de las cesiones,
siempre dentro de los destinados a equipamienteag éibres.

5. Edificacion de las U.E. De acuerdo con lagealciones previstas en las NN.SS.,
las Ordenanzas de uso y edificacion aplicable yueaaso, con el Estudio de Detalle redactado, las
parcelas podran ser edificadas posterior o simedi@ente a la urbanizacion.

En el segundo caso el Ayuntamiento, que podré penmitir esta simultaneidad,
habra de exigir a los particulares las garantias@uicas suficientes para asegurar la correcta
urbanizacion.

6. Plazos para el desarrollo y ejecucion de & Hn la Normativa Particular se
fijan los plazos maximos para la redaccion, en so,ode los Estudios de Detalle, Proyectos de
compensacion o Reparcelacion, Proyectos de Urlmadizg Ejecucion de las obras. En los casos
en que se admite el sistema de Compensacion safigazo maximo para que los particulares
acometan la actuacién y otro para que la Admirmigtneactie directamente si lo estima necesario.

Articulo 249.- Fichas requladoras de las UnidadessdEjecucion

A continuacion se adjuntan las fichas correspanieigea la ordenacion de las Unidades de
Ejecucion en suelo urbano.

A. CONDICIONES DE PLANEAMIENTO
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1. Se establecen los instrumentos de ordenad@&mestion y de ejecucion que
desarrollaran cada una de las actuaciones.

2. Como figura complementaria de ordenacion ldekal se podran plantear
Estudios de Detalle.

3. Como instrumento de gestion se establecersisetma de actuacion mas
recomendable, Sistema de Compensacion, CoopesaEigpropiacion.

4. Como instrumento de ejecucién se estableeeriedesidad y las condiciones
particulares de los Proyectos de Urbanizacion.

B. CONDICIONES DE ORDENACION

1. Ordenanzas Aplicables. En cada Unidad de Ej@ecuse establecen las
ordenanzas por las que se regira la edificaci@s ycbdndiciones de aplicabilidad de cada una de
ellas.

2. Condiciones de Uso. Seran las correspondientesordenanzas de aplicacion y
alguna caracteristica propia.

3. Superficie. Es el resultado de la mediciéplenos a escala 1:2000, por lo que
tiene un valor estimativo. Los limites de la defanién de las Unidades de Ejecucion podran
ampliarse o reducirse ligeramente, para ajustdesecaracteristicas fisicas del terreno.

4. Densidad Maxima. Esta en razon de la tipoledificatoria que mas se adapte a
las condiciones particulares del area delimitadie ysu entorno edificado. Se dara un nimero
maximo de alojamientos permitidos por hectarea timeién.

5. Edificabilidad Maxima Bruta. La edificacion &gprevista para albergar una
vivienda suficiente para las necesidades propiabalituales, ademas de un garaje de
aparcamiento.

6. Alturas Maxima y Minima. Se estableceran lasdmiones particulares que le
afecten que seran las que aparecen en los plarmdgeateacion de alturas, donde se han tenido en
cuenta las caracteristicas de la actuacion.

7. Alineaciones. Se especificaran las alineasiagculantes y no vinculantes en
cada Unidad de Ejecucion.
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8. Separacion a linderos. Seran las de las andesajue le afecten y en funcién de
las alineaciones vinculantes y no vinculantes.

C. CESIONES

1. Se han delimitado las cesiones minimas deércedligatoria y gratuita de
terrenos destinados a viales, espacios libresipamientos de servicio de la Unidad de Ejecucion.

2. Se ha procurado que se produzca un reparitategu de cargas (cesiones) y
beneficios (aprovechamiento urbanistico) entrelistintos propietarios afectados.

3. Las cesiones cumpliran las condiciones ges®idd suelo urbano. Para areas
libres se atendran a los perimetros establecidosd émexo del Reglamento de Planeamiento.
Igual caso sera para los centros docentes, siendsta@d del Ayuntamiento su inclusion.
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T.M. DE BENAMOCARRA

EJECUCION

UE-1

Tipo de actuacién | Unidad de
ejecucion

Objeto de Cesiony

actuacion urbanizacion

Sistema de Compensacion

actuacion

Iniciativa de Privada

planeamiento

Planeamiento o

Estudio de Detallg

ADMINISTRACION

proyecto
Densidad 45 viv/ha.
N° max. de 37
viviendas
Indice de edif. 0,80 m2t./m3s,
Bruto
Tipos de Unifamiliar
edificacion adosada
Ordenanza de usg N2
y edificacion
Aprovechamiento |6.480 m?
lucrativo
SUPERFICIE (m2) RESERVAS (m?)
A. LIBRES EQUIPAMIENTO TOTAL
8.100 840 840
PERI E.D. P.R.o P.U. INICIO
P.C OBRAS
URBAN.
PLAZOS DE LOS PARTICULARES O LA 1 afio 2 afios 4 afos

DE LA ADMINISTRACION
SUBSIDIARIAMENTE

OBSERVACIONES

Se debera prever las cesiones correspondient@%w@atiél Aprovechamiento Medio

CONDICIONES DE ORDENACION Y USO

Seran las fijadas en esta ficha

CONDICIONES DE EJECUCION

El plazo de ejecucién sera de 12 meses.
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T.M. DE BENAMOCARRA

EJECUCION

UE-2
# | Tipo de actuacion | Unidad de
ejecucion
' Objeto de Cesiony

actuacion

urbanizacion

Sistema de
actuacion

Compensacion

Iniciativa de
planeamiento

Privada

Planeamiento o

Estudio de Detallg

ADMINISTRACION

proyecto
Densidad 45 viv/ha.
N° max. de 38
viviendas
Indice de edif. 0,80 m2t./m3s,
Bruto
Tipos de Unifamiliar
edificacion adosada
' | Ordenanza de usg N2
y edificacion
Aprovechamiento |6.816 m?
lucrativo
SUPERFICIE (m?) RESERVAS (m?)
A. LIBRES EQUIPAMIENTO TOTAL
8.520 852 852
PERI E.D. P.R.o P.U. INICIO
P.C OBRAS
URBAN.
PLAZOS DE LOS PARTICULARES O LA 1 afio 2 afios 4 afios

DE LA ADMINISTRACION
SUBSIDIARIAMENTE

OBSERVACIONES

Se deberd prever las cesiones correspondient@8wtiél Aprovechamiento Medio

CONDICIONES DE ORDENACION Y USO

Seran las fijadas en esta ficha

CONDICIONES DE EJECUCION

El plazo de ejecucién sera de 12 meses.
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T.M. DE BENAMOCARRA

EJECUCION

UE-3

Tipo de actuacién | Unidad de
ejecucion

Objeto de Cesiony

actuacion urbanizacion

Sistema de Compensacion

actuacion

Iniciativa de Privada

planeamiento

Planeamiento o | Estudio de

proyecto Detalle.
Densidad 45 viviha
N° max. de 10
viviendas

Indice de edif. 0,80 m2t./m3s,

ADMINISTRACION

Bruto
Tipos de Unifamiliar
edificacion adosada
Ordenanza de usq N2
y edificacion
Aprovechamiento | 1.792 m?
lucrativo
SUPERFICIE (m?) RESERVAS (m?)
A. LIBRES EQUIPAMIENTO TOTAL
2.240 224 224
PERI E.D. P.R.0 P.U. INICIO
P.C OBRAS
URBAN.
PLAZOS DE LOS PARTICULARES O LA 1 afio 2 afios 4 afos

DE LA ADMINISTRACION
SUBSIDIARIAMENTE

OBSERVACIONES

Se debera prever las cesiones correspondient@¥atiél Aprovechamiento Medio

CONDICIONES DE ORDENACION Y USO

Seran las fijadas en esta ficha

CONDICIONES DE EJECUCION

El plazo de ejecucién sera de 12 meses.
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T.M. DE BENAMOCARRA

EJECUCION UE-4
Tipo de actuacién | Unidad de
ejecucion
Objeto de Cesiony
actuacion urbanizacion
Sistema de Compensacion
actuacion
i| Iniciativa de Privada
planeamiento
“| Planeamiento o | Estudio de
proyecto Detalle.
Densidad 45 viviha
N° max. de 25
viviendas
Indice de edif. 0,80 m2t./m3s,
Bruto
Tipos de Unifamiliar
edificacion adosada
Ordenanza de usg N2
y edificacion
Aprovechamiento |4.352 m?
lucrativo
SUPERFICIE (m2) RESERVAS (m?)
A. LIBRES EQUIPAMIENTO TOTAL
5.440 544 544
PERI E.D. P.R.o P.U. INICIO
P.C OBRAS
URBAN.
PLAZOS DE LOS PARTICULARES O LA 1 afio 2 afios 4 afos

ADMINISTRACION

DE LA ADMINISTRACION
SUBSIDIARIAMENTE

OBSERVACIONES

Se debera prever las cesiones correspondient@%@tiél Aprovechamiento Medio

CONDICIONES DE ORDENACION Y USO

Seran las fijadas en esta ficha

CONDICIONES DE EJECUCION

El plazo de ejecucién sera de 12 meses.
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T.M. DE BENAMOCARRA

EJECUCION

e 3 *| Bruto

UE-5

| Tipo de actuacion | Unidad de

ejecucion

Objeto de Cesiony
actuacion urbanizacion
Sistema de Compensacion
actuacion
Iniciativa de Privada

planeamiento

Planeamiento o | Estudio de

proyecto Detalle.
Densidad 45 viviha
N° max. de 6
= | viviendas
Indice de edif. 0,80 m2t./m3s,
-, | Tipos de Unifamiliar
i edificacion adosada

_' Ordenanza de usg N2
. | y edificacion

¢ | Aprovechamiento | 1.056 m?
%< | lucrativo

ADMINISTRACION

SUPERFICIE (m?) RESERVAS (m?2)
A. LIBRES EQUIPAMIENTO TOTAL
1.320 132 132
PERI E.D. PR O |P.U. INICIO
P.C OBRAS
URBAN.
PLAZOS DE LOS PARTICULARES O LA 1 afio 2 afios | 4 afios

DE LA ADMINISTRACION
SUBSIDIARIAMENTE

OBSERVACIONES

Se debera prever las cesiones correspondient@%atiél Aprovechamiento Medio

CONDICIONES DE ORDENACION Y USO

Seran las fijadas en esta ficha

CONDICIONES DE EJECUCION

El plazo de ejecucién sera de 12 meses.
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T.M. DE BENAMOCARRA
EJECUCION UE-6
\ 2% Tipo de actuacion | Unidad de
ejecucion
| Objeto de Cesion y
actuacion urbanizacion
o :; Sistema de Compensacion
AR actuacion
o X
FIEA :&K'j - Iniciativa de Privada
b L5F, LT o planeamiento
_Q -:.::o:: L}
& 25 b Planeamiento o | Estudio de
proyecto Detalle.
32 N Densidad 45 viviha
R, 2 \‘. i
ot 7 , - »
”: BT T T o N° max. de 16
PR / g, ."‘\-..__. viviendas
: ¢ Sy, e Indice de edif. 0,80 m2t./mzs,
s oy - . g !
ot Brut
i /f . e - ruto
‘ Tipos de Unifamiliar
) % edificacion adosada
Er 5
N » “ [J l —] Ordenanza de usg N2
Mt T 5y o edificacion
1282 ‘f'!f %ﬁ( & I ] 4 y
- . Rt : x ’# Aprovechamiento |2.858 m?
e 4 E’h__ ?# ";\, it || lucrativo
SUPERFICIE (m?) RESERVAS (m?)
A. LIBRES EQUIPAMIENTO TOTAL
3.573 357 357
PERI E.D. P.R.0 P.U. INICIO
P.C OBRAS
URBAN.
PLAZOS DE LOS PARTICULARES O LA 1 afio 2 afios 4 afios
ADMINISTRACION
DE LA ADMINISTRACION
SUBSIDIARIAMENTE
OBSERVACIONES
Se debera prever las cesiones correspondient@%atiél Aprovechamiento Medio
CONDICIONES DE ORDENACION Y USO
Seran las fijadas en esta ficha
CONDICIONES DE EJECUCION
El plazo de ejecucién sera de 12 meses.
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NORMAS URBANISTICAS

T.M. DE BENAMOCARRA

EJECUCION

UE-7

Tipo de actuacién | Unidad de
ejecucion

Objeto de Cesiony

actuacion urbanizacion

Sistema de Compensacion

actuacion

Iniciativa de Privada

planeamiento

Planeamiento o | Estudio de

proyecto Detalle.
Densidad 45 viv/iha
N° max. de 7
viviendas

Indice de edif. 0,80 m2t./m3s,

ADMINISTRACION

Bruto
Tipos de Unifamiliar
edificacion adosada
Ordenanza de usq N2
y edificacion
Aprovechamiento [ 1.270 m?
lucrativo
SUPERFICIE (m?) RESERVAS (m?)
A. LIBRES EQUIPAMIENTO TOTAL
1.588 159 159
PERI E.D. P.R.0 P.U. INICIO
P.C OBRAS
URBAN.
PLAZOS DE LOS PARTICULARES O LA 1 afio 2 afios 4 afos

DE LA ADMINISTRACION
SUBSIDIARIAMENTE

OBSERVACIONES

Se debera prever las cesiones correspondient@¥atiél Aprovechamiento Medio

CONDICIONES DE ORDENACION Y USO

Seran las fijadas en esta ficha

CONDICIONES DE EJECUCION

El plazo de ejecucién sera de 12 meses.
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TiTULO VII

NORMAS URBANISTICAS

T.M. DE BENAMOCARRA

EJECUCION

UE-8

Tipo de actuacién | Unidad de
ejecucion

Objeto de Cesiony

actuacion urbanizacion

Sistema de Compensacion

actuacion

Iniciativa de Privada

planeamiento

Planeamiento o | Estudio de

proyecto Detalle.
Densidad 45 viv/iha
N° max. de 16
viviendas

Indice de edif. 0,80 m2t./m3s,

ADMINISTRACION

Bruto
Tipos de Unifamiliar
edificacion adosada
Ordenanza de usq N2
y edificacion
Aprovechamiento |2.806 m?
lucrativo
SUPERFICIE (m2) RESERVAS (m?)
A. LIBRES EQUIPAMIENTO TOTAL
3.508 351 351
PERI E.D. P.R.0 P.U. INICIO
P.C OBRAS
URBAN.
PLAZOS DE LOS PARTICULARES O LA 1 afio 2 afios 4 afios

DE LA ADMINISTRACION
SUBSIDIARIAMENTE

OBSERVACIONES

Se debera prever las cesiones correspondient@%atiél Aprovechamiento Medio

CONDICIONES DE ORDENACION Y USO

Seran las fijadas en esta ficha

CONDICIONES DE EJECUCION

El plazo de ejecucién sera de 12 meses.




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE BENAMOCARRA

Pagina n°® 168

TiTULO VII

NORMAS URBANISTICAS

T.M. DE BENAMOCARRA

EJECUCION

UE-9
%% Tipo de actuacion | Unidad de
ejecucion
' Objeto de Cesiony
a| 2Ctuacion urbanizacion
Sistema de Compensacion
actuacion
| Iniciativa de Privada

planeamiento

Planeamiento o | Estudio de

ADMINISTRACION

proyecto Detalle.
o
“. Densidad 45 viv/ha
N° méax. de 35
¥l viviendas
s
= Indice de edif. | 0,80 m2./m?s.
Bruto
Tipos de Unifamiliar
edificacion adosada
Ordenanza de usq N2
" Yy edificacion
/‘" ’ Aprovechamiento [6.272 m2
A lucrativo
SUPERFICIE (m?) RESERVAS (m?)
A. LIBRES EQUIPAMIENTO TOTAL
7.840 784 784
PERI E.D. P.R.0 P.U. INICIO
P.C OBRAS
URBAN.
PLAZOS DE LOS PARTICULARES O LA 1 afio 2 afios 4 afos

DE LA ADMINISTRACION
SUBSIDIARIAMENTE

OBSERVACIONES

Se debera prever las cesiones correspondient@¥atiél Aprovechamiento Medio

CONDICIONES DE ORDENACION Y USO

Seran las fijadas en esta ficha

CONDICIONES DE EJECUCION

El plazo de ejecucién sera de 12 meses.
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TiTULO VII

NORMAS URBANISTICAS

T.M. DE BENAMOCARRA

ADMINISTRACION

EJECUCION UE-10
S 9 - 1 :-‘ — Tipo de actuacion | Unidad de
= i 133.'%1 r“\\ €jecucion
y" 2 ' Objeto de Cesiony
: e . , i P
7?;: i o 1554 actuacion urbanizacion
P = \ Sistema de Compensacion
__‘. %.%"fk d actuacion
’:ﬁ" 3 —— > Iniciativa de Privada
el L o ~.. planeamiento
2 < Planeamiento o | Estudio de
@"{;ft:r:?wf?% \ . proyecto Detalle.
LR O .
G Y Densidad 45 viviha
iy b !
ettt g N° méx. de 13
) L, o] viviendas
g T Y o
% ég 3 Bk p et by | Indice de edif. 0,80 m2t./m?s.
G s 4| Bruto
e | Tipos de Unifamiliar
LR :| edificacion adosada
B o % Ordenanza de usg N2
5 : 1| y edificacion
o 8| Aprovechamiento |2.336 m?
] 8§ zeatid ” A4 lucrativo
SUPERFICIE (m?) RESERVAS (m?)
A. LIBRES EQUIPAMIENTO TOTAL
2.920 292 292
PERI E.D. P.R.0 P.U. INICIO
P.C OBRAS
URBAN.
PLAZOS DE LOS PARTICULARES O LA 1 afio 2 afios 4 afios

DE LA ADMINISTRACION
SUBSIDIARIAMENTE

OBSERVACIONES

Se debera prever las cesiones correspondient@%@atiél Aprovechamiento Medio

CONDICIONES DE ORDENACION Y USO

Seran las fijadas en esta ficha

CONDICIONES DE EJECUCION

El plazo de ejecucién sera de 12 meses.
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TITULO VI NORMAS URBANISTICAS
T.M. DE BENAMOCARRA
EJECUCION UE-11
Tipo de actuacién | Unidad de
ejecucion
Objeto de Cesiony
actuacion urbanizacion
Sistema de Compensacion
actuacion
Iniciativa de Privada
planeamiento
Planeamiento o | Estudio de
proyecto Detalle.
Densidad 45 viv/iha
N° méx. de 17
viviendas
Indice de edif. 0,80 m2t./mzs.
Bruto
Tipos de Unifamiliar
edificacion adosada
Ordenanza de usq N2
y edificacion
Aprovechamiento | 3.072 m?
lucrativo
SUPERFICIE (m2) RESERVAS (m?)
A. LIBRES EQUIPAMIENTO TOTAL
3.840 384 384
PERI E.D. P.R.0 P.U. INICIO
P.C OBRAS
URBAN.
PLAZOS DE LOS PARTICULARES O LA 1 afio 2 afios 4 afios
ADMINISTRACION
DE LA ADMINISTRACION
SUBSIDIARIAMENTE
OBSERVACIONES
Se debera prever las cesiones correspondient@%@atiél Aprovechamiento Medio
CONDICIONES DE ORDENACION Y USO
Seran las fijadas en esta ficha
CONDICIONES DE EJECUCION
El plazo de ejecucién sera de 12 meses.
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T.M. DE BENAMOCARRA
EJECUCION UE-12
Tipo de actuacién | Unidad de
ejecucion
Objeto de Cesiény
actuacion urbanizacion
Sistema de Compensacion
actuacion
Iniciativa de Privada
planeamiento
Planeamiento o | Estudio de
proyecto Detalle.
Densidad 45 viv/iha
N° méx. de 9
viviendas
Indice de edif. 0,80 m2t./mas.
Bruto
Tipos de Unifamiliar
edificacion adosada
Ordenanza de usg N2
y edificacion
Aprovechamiento | 1.632 m?
lucrativo
SUPERFICIE (m2) RESERVAS (m?)
A. LIBRES EQUIPAMIENTO TOTAL
2.040 204 204
PERI E.D. P.R.0 P.U. INICIO
P.C OBRAS
URBAN.
PLAZOS DE LOS PARTICULARES O LA 1 afio 2 afios 4 afios
ADMINISTRACION
DE LA ADMINISTRACION
SUBSIDIARIAMENTE
OBSERVACIONES
Se debera prever las cesiones correspondient@%atiél Aprovechamiento Medio
CONDICIONES DE ORDENACION Y USO
Seran las fijadas en esta ficha
CONDICIONES DE EJECUCION
El plazo de ejecucién sera de 12 meses.
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TiTULO VII

NORMAS URBANISTICAS

T.M. DE BENAMOCARRA

EJECUCION UE-13a
Tipo de actuacién | Unidad de
ejecucion
Objeto de Cesiony
actuacion urbanizacion
Sistema de Compensacion
actuacion
Iniciativa de Privada
planeamiento
Planeamiento o | Estudio de
proyecto Detalle.
Densidad
N° méax. de
viviendas
Indice de edif. 0,60 mat./m3s.
Bruto
Tipos de Industrial
edificacion
Ordenanza de usq |
y edificacion
Aprovechamiento |4.500 m?
lucrativo
SUPERFICIE (m2) RESERVAS (m?)
A. LIBRES EQUIPAMIENTO TOTAL
7.500 750 750
PERI E.D. P.R.0 P.U. INICIO
P.C OBRAS
URBAN.
PLAZOS DE LOS PARTICULARES O LA 1 afio 2 afios 4 afios

ADMINISTRACION

DE LA ADMINISTRACION
SUBSIDIARIAMENTE

OBSERVACIONES

Se debera prever las cesiones correspondient@%atiél Aprovechamiento Medio

CONDICIONES DE ORDENACION Y USO

Seran las fijadas en esta ficha

CONDICIONES DE EJECUCION

El plazo de ejecucién sera de 12 meses.
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TiTULO VII

NORMAS URBANISTICAS

T.M. DE BENAMOCARRA

EJECUCION UE-13b
Tipo de actuacién | Unidad de
ejecucion
Objeto de Cesiony
actuacion urbanizacion
Sistema de Compensacion
actuacion
Iniciativa de Privada
planeamiento
Planeamiento o | Estudio de
proyecto Detalle.
Densidad
N° méax. de
viviendas
Indice de edif. 0,60 mat./m3s.
Bruto
Tipos de Industrial
edificacion
Ordenanza de usq |
y edificacion
Aprovechamiento |2.880 m?
lucrativo
SUPERFICIE (m2) RESERVAS (m?)
A. LIBRES EQUIPAMIENTO TOTAL
4.800 480 480
PERI E.D. P.R.0 P.U. INICIO
P.C OBRAS
URBAN.
PLAZOS DE LOS PARTICULARES O LA 1 afio 2 afios 4 afios

ADMINISTRACION

DE LA ADMINISTRACION
SUBSIDIARIAMENTE

OBSERVACIONES

Se debera prever las cesiones correspondient@%atiél Aprovechamiento Medio

CONDICIONES DE ORDENACION Y USO

Seran las fijadas en esta ficha

CONDICIONES DE EJECUCION

El plazo de ejecucién sera de 12 meses.
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SECCION 3 : ORDENANZAS PARTICULARES PARA LOS ELEMEN TOS QUE
CONSTITUYEN CATALOGO.

Articulo 250.- Definicion vy delimitacion

Comprende esta zona el conjunto de elementosillaieg que por su interés
histérico artistico constituyen un legado patrimabgiie se desea proteger. La localizacion de cada
uno de los elementos queda reflejada en la docaeiéntgrafica.

Articulo 251.- Divisidbn en categorias o subzonas.

Se estableceran tres categorias para las edificacione® dnagé de incluir en el
Catalogo. Dichas categorias o grados de proteccién no dependen en absddupardmencia
del edificio a la arquitectura civil, religiosa, militar o fuaea. El grado de proteccion esta en
funcién exclusivamente de la calidad o edificio de que se tratggendentemente se tendra en
cuenta a otros efectos la tipologia.

Las categorias de proteccion son las siguientes:

A) Proteccion Integral: Monumentos (arquitectura civil, religiosa, defensiva o
militar).

B) Proteccién Tipologica Edificios, conjuntos, espacios, etc., de interés que
pueden ser objeto de transformaciones. Podrian tener incremento de
aprovechamiento, bien sea por cambio de uso, aumento de volumen, etc.

Seran edificaciones o0 espacios de gran interés, ya sean de ftipentaimn
arquitectonico, etc., que, sin llegar a la categoria de ser riacesgroteccion
absoluta, donde sélo se permitiria la restauracién, tienen interésrdef como
para que sea impedida su pérdida del patrimonio. Incluye el resto efgifloms
mas destacados de arquitectura civil y doméstica, cuya tipologii@ri¢o-
arquitectonica se debe conservar en la trama urbana de Benamocarra.

(03] Proteccién Parcial Se refiere este grado de proteccion exclusivamente a los
elementos que sean susceptibles de ser incluidos en Catélogo, bien gmaredan
aprovechados por la nueva “edificacion” o bien formen parte de un archivo de
elementos singulares o su valor haga preciso formar parte de un museo.

Independientemente del grado de proteccidén o de la clasificacion obtein@Etalogo
clasificara la tipologia a la que pertenece el bien protegidal aieodo que sea mas facilmente
identificable.
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Ha de entenderse la catalogacién propuesta con caracter abferible, ya que de
acuerdo con los criterios establecidos para la valoracion podrianseabtiios edificios, incluso
de nueva planta, asi como utilizarlos para cotejar y justificadécuacion al conjunto y entorno
donde se construya.

En cuanto a los entornos de los edificios, y ante la falta deriasitoficiales e
institucionales generalmente admitidos y la singularidad de eadaen concreto que requeriria
un estudio particularizado, que de todos modos seria subjetivo, se tomarériteno objetivo
y sencillo para cada categoria de proteccion:

Categoria A: los edificios colindantes y hasta la fachada de enfrente.

Categoria B: los edificios colindantes.

Categoria C: las fachadas colindantes.

Las obras que hayan de ejecutarse dentro de cada entorno tendran aelcedifitio
catalogado de mayor categoria para adaptarse a él y juskHi@aecuacion de la solucion

propuesta

CATEGORIA A :

N° DENOMINACION SITUACION
CATALOGO
1 Iglesia Parroquial de Santa Anja  Pza. de la Constitucion n° 14
CATEGORIA C:
Ne DENOMINACION SITUACION
CATALOGO
1 Casa Natal de Eduardo Ocoén C/ Pilar n° 23
2 Cementerio

Articulo 252.- Condiciones generales de las obras de edificacion.

1. Los tipos de obra de edificacion resefiadoglehitulo 6°, se ejecutaran de
acuerdo con las condiciones generales establexidastinuacion, y justificando su cumplimiento
en los estudios previos para la concesion de ligemccada edificio en concreto.
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2. Las obras de conservacion respetaran lastedsticas del edificio sin alterar
ningun elemento.

3. Las obras de restitucién, consolidacion yargsicion respetaran, en el grado
correspondiente, la estructura, composicion y dispgin del edificio, adecuando los elementos
arguitectonicos y estructurales, en su caso, asbdos materiales, a los originales o a los que
actualmente presenta.

4. Las obras de rehabilitacion habran de resttdachadas visibles, al menos en
su composicion general, elementos y materiales, cagio los elementos tipoldgicos o
morfoldgicos de interés.

5. Las obras nuevas que se permitan por sera@egride reforma menor u otras,
habran de adecuar el estilo al del edificio y respaquellos elementos, de fachada o interiores,
caracteristicos. Cuando supongan la construccidacti@das nuevas, éstas habran de componerse
segun la proporcion de huecos, ejes, elementognemntales y materiales caracteristicos de la
tipologia de la edificacion, ademas de los anter@mte expresado.

6. Las obras de demolicién solo se permitiram pauellas partes de los edificios
afadidas con posterioridad y que desentonan ortlesvila construccion original o las que sean
estrictamente necesarias para poder realizaraitras permitidas.

7. Las obras exteriores se ejecutaran para mejoracuperar el aspecto del
edificio, resaltando su originalidad.

8. Las obras interiores habran de entendersgdasea alguna de las anteriores si

tienen importancia y afectan a elementos o magsriedracteristicos, o bien exclusivamente a la
reposicion o adecentamiento de otros no caradtesst

Articulo 253.- Condiciones particulares de las obras de edificacion.

1. En los edificios de Proteccion Integral (A) se permidembras de conservacion,
restitucion, consolidacion y restauracion segurctagliciones generales aplicables a la totalidad
de sus partes, tanto estructurales como constsgivvrnamentales, asi como las de demolicién,
en su caso, de cuerpos o elementos afadidos Yias exteriores e interiores que mejoren el
aspecto del edificio. Se respetaran las condicioaeslificacion del edificio actualmente existente,
tanto en altura como en fondo edificable.

2. En los edificios de Proteccion Tipologica (B3 permiten las obras de
conservacion, restitucion, consolidacion, restaémaehabilitacion y obra nueva de reforma o
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ampliacion, con demolicion o sustitucion de cuemadementos afadidos segun las condiciones
generales aplicables a sus partes fundamentalaggteristicas en cada caso y las exteriores e
interiores que mejoren el aspecto del edificio.r&petaran las condiciones de edificacion del

edificio actualmente existente, tanto en altura cemtondo edificable.

3. En los edificios de Proteccion Parcial (Cpsemiten las obras de conservacion,
restitucion, consolidacién, restauracion, rehamidn y obra nueva de reforma o ampliacion, con
demolicion o sustitucion de elementos o partesrstagicondiciones generales, siempre que no se
alteren la fachada o los elementos caracteristjageshan servido para su calificaciéon y las obras
exteriores o interiores que mejoren el aspectodifitie. Igualmente se permitird la demolicion de
la edificacion si ésta presenta un agotamientorgbredo de los elementos estructurales, que no
pueda ser reparado por medios técnicos normalebitualles. Se respetaran las condiciones de
edificacion del edificio actualmente existente, dagn altura como en fondo edificable. En caso de
realizar obra nueva debera acogerse a la ordenacifturdede este Plan General, conservando los
elementos caracteristicos que han servido paralifiaacion.



