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TiITULO V NORMAS URBANISTICAS

TITULO QUINTO

NORMAS TECNICAS DE URBANIZACION

CAPITULO 1

DISPOSICIONES

Articulo 166.- Ambito de Aplicacién

Las presentes Normas Técnicas para la ejecuciéon de obras de
urbanizacién serdn de obligado cumplimiento en todas las obras que se ejecuten
como desarrollo de las previsiones y determinaciones contenidas en las Normas
Subsidiarias. Es decir, serdn tenidas en cuenta en la urbanizacién del suelo
clasificado como urbanizable asi como en aquellas actuaciones urbanisticas en suelo
urbano que precisen la ejecuciéon de un Proyecto de Urbanizaciéon. También serdn
tenidas en cuenta en aquellos proyectos de obras ordinarias en suelo urbano ligados
0 no a actuaciones urbanisticas previstas en las Normas Subsidiarias.

Articulo 167.- Vinculacion

Las presentes Normas Técnicas vinculan tanto a personas y
entidades particulares como al Ayuntamiento u otros organismos publicos que
puedan actuar en el Municipio.

Articulo 168.- Contenido

1. Estas Normas estan referidas al disefio y ejecucion de las obras de
caracter viario y a las redes de servicios (distribucion de agua potable, evacuacion
de aguas residuales y drenaje, distribucién de energia eléctrica, alumbrado publico y
otros servicios andlogos) y definen unas condiciones minimas en cuanto a calidad y
garantia de servicio, sin perjuicio del cumplimiento de las Ordenanzas o Pliegos
municipales que sean de aplicacion.
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2. En la redaccion de proyectos habra de cumplirse con lo dispuesto
en el Decreto 72/1.992, de 5 de Mayo, sobre "Normas Técnicas para accesibilidad y
la eliminacién de barreras arquitectonicas, urbanisticas y en el Transporte en
Andalucia".

3. No serdn de aplicacion estas Normas Técnicas Generales a
aquellas actuaciones urbanisticas para las que expresamente las Normas
Subsidiarias asignen unas condiciones de urbanizacién de inferior categoria.

4. En estos casos serd el Ayuntamiento quien determine las
condiciones de urbanizacién que deban ser exigidas, (segun el proceso de gestion
que corresponda) que en todo caso no deberan ser menos rigurosas que las Normas
Técnicas Minimas fijadas en el Capitulo VI de este Titulo.
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CAPITULO 2

RED VIARIA

Articulo 169.- Vias publicas urbanas de trafico rodado peatonal

1. Se define como via de uso local a aquella que presta servicio a un
nimero escaso de alojamientos o actividades comerciales menores.

2. Para estas vias, se establece un ancho minimo de calle o distancia
entre alineaciones de 5 m. Para anchos iguales o inferiores a 6 m. no se dispondran
aceras, resolviéndose el drenaje mediante pendiente transversal hacia el centro de la
via.

3. Para el resto de las vias urbanas, se establece un ancho minimo de
calzada (dmbito del trafico rodado) de 5 m.; las aceras que se dispongan en su caso,
tendrdn un ancho minimo de 1 m. Se recomienda no obstante, establecer para
cualquier clase de via abierta al trafico rodado una calzada minima de 6 m. y un
ancho de acerado minimo de 1,50 m. En todo caso, se estara a las determinaciones
que sobre las alineaciones establezcan las NN.SS. (ver plano correspondiente).

4. La pendiente maxima de las vias sera del 12 %.

Articulo 170.- Vias publicas urbanas exclusivamente peatonales.

Se establece un ancho minimo de 3 m. tanto en tramos en pendiente
como en escalinatas.

Articulo 171.- Aparcamientos.

1. En cuanto a dotaciones se tendrd en cuenta lo dispuesto en el
Reglamento de Planeamiento. En particular se preverd una plaza por cada
alojamiento o por cada 100 m? de edificacion.

2. Las dimensiones minimas de las celdillas de aparcamiento seran
tales que pueda inscribirse en ellas un rectdngulo de 2,20 x 4,50 metros.
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3. En las calles en las que se prevean reservas de aparcamientos, el
ancho minimo libre de calzada sera de 3,80 m.

Articulo 172.- Pavimentacion.

1. Para calles de trifico rodado, se adoptard en la calzada un
pavimento cuya calidad minima sera la siguiente:

a) Firme rigido: 20 cm. de base granular y 15 cm. de hormigén tipo
H-150 (se recomienda no obstante adoptar espesores minimos de 25 cm. y 20 cm.
respectivamente).

b) Firme flexible: 20 cm. de base granular y 15 cm. de macadam
asféltico.

2. En las reservas de aparcamiento no se admitirdn pavimentos
asfélticos. Las calles peatonales se pavimentardn en 3 m. como minimo de su
anchura.

3. El Ayuntamiento podra requerir no obstante la adopcién de otros
tipos de materiales y de espesores siempre y cuando la calidad no sea inferior a la
minima exigida en estas Normas.
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CAPITULO 3

ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

Articulo 173.- Dotaciones.

1. En cualquier clase de actuacién urbanistica, se justificard la
disposicién de los caudales de agua potable demandados, acreditindose la
autorizacion o concesion correspondiente. Como pardmetro de calidad, se estard a
lo dispuesto en la Reglamentaciéon Técnico-Sanitaria vigente, al menos el Real
Decreto 1138/1990 de 14 de Septiembre y excepcionalmente, el Decreto 146/1995
de 6 de Junio.

2. Se establece una dotacion minima de 200 litros por habitante y
dia, recomendandose (al menos a efectos de disefio) una dotacion de 250 1/hab/dia.

3. En zonas o poligonos industriales la dotacion minima a considerar
serd de 1 litro/segundo por hectérea bruta.

4. Cuando las aguas de que se disponga no procedan de la red
municipal o su utilizaciébn como potables no esté garantizada, se justificard
documentalmente su potabilidad mediante la realizacion de un analisis
fisico-quimico y bacteriologico. Las aguas deberdan ser al menos sanitariamente
permisibles, y en caso contrario no podrdn utilizarse esas aguas sin correccién o
tratamiento previo. La cloracion serd en todo caso previa a la distribucién.

Articulo 174.- Almacenamiento.

1. Los nucleos y las actuaciones urbanisticas exteriores de primera
residencia o industriales dispondrdn en conjunto o por separado de los depdsitos
necesarios para que la capacidad de almacenamiento sea como minimo igual a la
demanda prevista para un dia.

2. Para actuaciones urbanisticas exteriores de segunda residencia, se
tendrd en cuenta el Decreto 3787/1970 de 19 de Diciembre sobre Requisitos
minimos de infraestructura para los Alojamientos Turisticos, donde se establece en
concreto que si el suministro procede de red general, la capacidad de
almacenamiento serd de una a tres veces la demanda diaria en funcién de la garantia
de esa red.
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Si el suministro no procede de red general la capacidad minima serd
de cinco veces la demanda diaria. (Para la determinacion de estas capacidades se
considerara como minimo una dotacién de 200 1/hab/dia).

Articulo 175.- Distribucion.

1. El didmetro minimo de las tuberias serd de 60 mm. La presion de
servicio estard comprendida entre 10 y 60 metros de columna de agua (de 1 a 6
atmosferas).

2. Se prevera una acometida como méximo para dos parcelas.

3. Siempre que sea posible, la red de distribucion discurrird bajo
acerado o zona verde; en otro caso se adoptara la proteccion adecuada.

4. Se colocardn bocas de riego suficientes, asi como los hidrantes
contra incendios que sean necesarios segtin la normativa vigente.

5. El dimensionamiento de las redes tendré en cuenta la afeccion de
areas conexas cuyas redes deban ser integradas en un conjunto urbano con las
primeras.
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CAPITULO 4

SANEAMIENTO

Articulo 176.- Redes de alcantarillado.

1. Las actuaciones urbanisticas y en general las obras de
urbanizacién, deberdn prever o comprender las instalaciones necesarias para la
evacuacion de las aguas residuales y pluviales, efectudndose el dimensionamiento
de los colectores en base a los consumos previstos de agua potable y a la
pluviometria de la zona; a estos efectos se establece un didmetro minimo de 20 cm.
(30 cm. en sistemas unitarios). Se recomienda un minimo general de 30 cm. El
dimensionado tendrd en cuenta la necesidad de evacuar caudales acumulados por
areas conexas.

2. Se establece para los colectores una pendiente minima del dos por
mil. Para la circulacién del agua se establece que la velocidad deberd estar
comprendida entre 0,6 y 3 m/seg. pudiendo alcanzarse los 5 m/seg. para
conducciones de fibrocemento especial para saneamiento.

3. Se dispondrén pozos de registro en los cambios de alineacién
(horizontal y vertical), en los cambios de seccion, en los encuentros de colectores
(excepto acometidas domiciliarias) y a distancias no superiores a 50 m.

4. Cuando estén proximas las conducciones de agua potable y de
saneamiento, éstas serdn mds profundas que aquellas, disponiéndose la separacion o

proteccion que en todo caso sean necesarias.

5. Los absorbedores con ingerencia a red unitaria estaran dotados de
sifon.

6. Se preverd una acometida domiciliaria como méximo para dos
parcelas.

Articulo 177.- Vertido v depuracion.
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1. Si el vertido se efectda a instalaciones existentes, serd precisa la
autorizacion de la entidad administradora, la cual determinard la posibilidad de
ingerir el caudal previsto.

2. Si el vertido es directo, se estard a lo dispuesto en la Ley de Aguas
y demds legislacion vigente sobre la materia, disponiéndose las medidas de
depuracion que en cada caso procedan.

3. En el caso de sistemas unitarios podrdn aliviarse las aguas
pluviales siempre que se obtenga una dilucion de aguas residuales de 1 a 5.

4. Las actuaciones urbanisticas que no puedan efectuar el vertido en
redes urbanas existentes se atendran a lo siguiente:

a) Densidad igual o inferior a 4 alojamientos/hectirea o parcela
minima de 2.000 m? dispondrdn de un sistema de depuracion de vertido que
garantice la no contaminacion del medio (siempre que contengan exclusivamente
alojamientos aislados de propiedad vertical).

b) Densidad inferior a 10 alojamientos/hectarea y hasta un maximo
de 10 alojamientos: dispondrin de un sistema de depuracién de vertido que
garantice la no contaminacion del medio (siempre que la actuacién pueda
considerarse aislada en el territorio).

¢) Resto de casos: serd obligatoria la depuracién mediante oxidacién
total.

5. Se prohiben los pozos negros.
6. Con respecto a los sistemas de depuracion individuales o
colectivos, podrén utilizarse en los casos sefialados siempre que no exista riesgo de

contaminacion de acuiferos.

7. Serd de aplicacién en todo caso la Ley sobre Requisitos de
Infraestructura de los Alojamientos Turisticos.

Articulo 178.- Energia eléctrica y alumbrado publico
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1. La dotacién de minimo de energia serd de 3,3 Kw/alojamiento.

2. Los niveles de iluminacién del sistema de alumbrado ptblico no
serdn inferiores a los siguientes valores:

Clases de vias (Nucleos) Iluminacion
- Acceso exterior y penetracion 20 lux
- Viario de distribucién 15 lux
- Viario local 10 lux

3. En urbanizaciones exteriores o no conexas con los nicleos, el
nivel de iluminacién, para cada clase de via, podrd disminuirse en 5 lux seguin los
limites anteriores no pudiendo adoptarse en viario de trafico rodado valores de la
1luminacién inferior a 10 Iux. En todos los casos el nivel de iluminacién del viario
peatonal serd igual o superior a 5 lux.

4. En ninglin caso el alumbrado publico estard constituido por
lamparas de incandescencia.

5. En urbanizaciones aisladas con parcela minima superior a 2000
m?, no serd preciso alcanzar los niveles y calidades de iluminacion anteriores. No
obstante se exigird como minimo un punto de luz a pie de parcela, pudiendo
proceder su energia de la instalacion de B.T. de la parcela.

Articulo 179.- Redes v centros de transformacion.

1. Las lineas de Alta y Baja Tensioén asi como las de alumbrado
publico seran subterraneas.

2. Las casetas de centros de transformacién que se construyan
exentas o en alzados, se atendrdn a la normativa de edificacién y conjugaran su
estética con la del conjunto o entorno en que se hallen inmersas.
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CAPITULO 5

BASURAS

Articulo 180.- Basuras

1. El planeamiento de detalle de urbanizaciones exteriores a nucleos
donde se halle implantado un servicio de recogida de basuras, prevera el modo de
recogida y eliminacion de las basuras originadas, que en todo caso se conduciran el
vertedero controlado.

2. Se prohibe el vertido incontrolado de residuos sélidos urbanos en
general.
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CAPITULO 6

OTRAS REDES

Articulo 181.- Otras redes

Cuando procedan otras instalaciones, tales como teléfono, etc., en el
planeamiento de detalle se especificaran las condiciones concretas que han de
cumplirse en cada caso.
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CAPITULO 7

NORMAS TECNICAS MINIMAS

Articulo 182.- Condiciones

Las condiciones minimas de urbanizaciéon a exigir a aquellas
actuaciones para las que asi lo determinen las Normas Subsidiarias son las
establecidas en los articulos siguientes.

Articulo 183.- Red Viaria

Los viales permitirdn el acceso al trafico rodado a todas las parcelas.
La anchura de los mismos, medida entre limites de parcela o cerramientos no serda
inferior a 5 m. Los citados viales estardn adecuadamente explanados, drenados y
afirmados.

Articulo 184.- Suministro de agua

El agua destinada a consumo humano serd potable o al menos
sanitariamente permisible, garantizindose de una cantidad no inferior a 500 litros
por alojamiento y dia, independientemente de otras aguas que puedan utilizarse para
otros usos. La fuente de suministro, caso de no ser alguna conduccién municipal
debera estar legalizada ante la Administracion competente.

Articulo 185.- Aguas residuales

Seran eliminados los pozos negros existentes, disponiéndose una red
de colectores a los que se verterdn las aguas residuales y realizandose el vertido
final a un sistema de depuracién colectivo para el cual se garantizard su
mantenimiento y limpieza periddica.

En todo caso deberd garantizarse que el sistema elegido no es causa
de riesgo de contaminacion de acuiferos.

Articulo 186.- Suministro de energia eléctrica v alumbrado publico
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Este suministro se efectuard de acuerdo con las especificaciones
técnicas vigentes. Todas las conducciones eléctricas serdn subterraneas.

Como alumbrado publico se dispondrd al menos un punto de luz a

pie de cada parcela, pudiendo en este caso estar conectado a la instalacién de Baja
Tension de la parcela.

Articulo 187.- Basuras

Se prohibe el vertido directo de basuras. Habra pues que disponer un
contenedor en lugar adecuado para depositar en él las que se produzcan, para que
puedan ser recogidas posteriormente.



